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บทที ่3 

ผลการปฏบัิตติามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

(ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดอืน ระหว่างเดอืน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

 จากท่ีโครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 

ไดร้บัมติเห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ช  านาญการของส านกังานนโยบาย และแผนทรพัยากรธรรมชาติ และ

สิ่งแวดลอ้ม โดยอา้งถึงหนงัสือเห็นชอบจาก ส านกันโยบาย และแผนทรพัยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดลอ้ม 

(สผ.) เลขท่ี ทส 1010.5 / 5845 ลงวนัท่ี 29 เมษายน 2563 (ส าเนาหนงัสือเห็นชอบแสดงไวใ้น ภาคผนวก ก) 

โดยโครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ท่ีไดเ้สนอไวใ้นรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ประกอบกบัอา้ง

ถึงพระราชบญัญัติส่งเสริม และรกัษาคุณภาพสิ่งแวดลอ้มแห่งชาติ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2561 มาตรการ 51/5 

เพ่ือประโยชนใ์นการติดตามตรวจสอบ และพฒันาระบบการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ใหผู้ด้  าเนินการ 

หรือผูข้ออนุญาตท่ีไดจ้ัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้มซึ่งไดร้บัอนุญาตใหด้  าเนินการแลว้ 

จดัท ารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม เสนอตอ่

เจา้หนา้ท่ีซึ่งมีอ านาจอนญุาตอยา่งนอ้ยปีละหนึ่งครัง้ ตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ีรฐัมนตรีโดยความเห็นชอบ

ของคณะกรรมการสิ่งแวดลอ้มแหง่ชาตปิระกาศก าหนด 

 ปัจจบุนั โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM)  

ได้บริหารโครงการโดยนิติบุคคลอาคารชุด ฝ่ายบริหารโครงการ แซฟไฟร์ ลักซูเรียส คอนโดมิเนียม 

(SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) ด าเนินการโดย บริษัท แอลทีเอ แมเนจเมนท ์เซอรว์ิส จ  ากัด  

โดยมีหนงัสือส าคญัการจดทะเบียนอาคารชดุ (แบบ อช.10) ออกให ้ณ วนัท่ี 27 กนัยายน พ.ศ.2566 หนงัสือ

ส าคญัการจดทะเบียนนิตบิคุคลอาคารชดุ (แบบ อช.13) ออกให ้ณ วนัท่ี 30 มกราคม พ.ศ.2567 (แสดงไวใ้น 

ภาคผนวก ข) 

 ดงันั้น เม่ือโครงการไดเ้ปิดด าเนินการ จึงไดด้  าเนินการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกัน และแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม พรอ้มทั้งจัดท ารายงานผลตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 ซึ่งสรุปผลการด าเนินงาน และแสดงใน ตารางที ่3-1 
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ตารางที ่3-1  ผลการปฏิบัติการตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ แซฟไฟร ์ลักซูเรียส คอนโดมิเนียม 

(SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) (ระยะด าเนินการ) ระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

1 ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ  
1.1  สภาพภมูิ
ประเทศ 

1. จัดให้มีการดูแลรักษาพื ้นท่ีจัดภูมิทัศน์ภายใน
โครงการให้มีความสะอาด  และเป็นระ เบียบ
เรียบรอ้ยอยูเ่สมอ 

1. โครงการมีการดูแลรักษาพื ้นท่ีจัดภูมิทัศน์
ภายในโครงการให้มีความสะอาด และเป็น
ระเบียบเรียบรอ้ยอยูเ่สมอ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ ค-1 

 2. ควบคมุดแูลสภาพภายในโครงการใหเ้ป็นไปตาม
แบบภมูิสถาปัตยกรรมท่ีไดอ้อกแบบไว ้

2. โครงการควบคมุดแูลสภาพภายในโครงการให้
เป็นไปตามแบบภมูิสถาปัตยกรรมท่ีไดอ้อกแบบไว ้
 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ ค-1 

1.2  คณุภาพ
อากาศ 

1. ควบคมุความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ปา้ย
จ ากดัความเร็ว สนันนูลดความเร็ว เพ่ือไม่ใหเ้กิดการ
ฟุ้งกระจายของฝุ่ นบนผิวถนน 

1. โครงการควบคุมความเร็วของรถภายใน
โครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว  สันนูนลด
ความเร็ว เพ่ือไมใ่หเ้กิดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นบน
ผิวถนน 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ ค-2 
รูปภาพประกอบ ค-3 

แบบ ตต.3 
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องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
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ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
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เอกสารอา้งอิง 

 

 2. ดแูลรกัษาความสะอาดถนนภายในโครงการ โดย
ฉีดลา้งถนนเป็นประจ าสม ่าเสมอ 

2. โครงการดูแลรกัษาความสะอาดถนนภายใน
โครงการ โดยฉีดลา้งถนนเป็นประจ าสม ่าเสมอ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ ค-4 

 3. จัดให้มีพื ้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 2,976.12 
ตารางเมตร โดยปลูกไมยื้นตน้ ไม้พุ่ม และพืชคลุม
ดนิใหม้ากท่ีสดุ เพ่ือไมใ่หเ้กิดฝุ่ นละออง 

3. โครงการ มี พื ้น ท่ี สี เ ขียวภายในโครงการ 
2,976.12 ตารางเมตร โดยปลูกไมยื้นตน้ ไมพุ้่ม 
และพืชคลุมดินให้มากท่ีสุด เพ่ือไม่ให้เกิดฝุ่ น
ละออง 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ ค-1 

 4. ติดป้ายห้ามติดเครื่องยนตท์ิง้ไว้ภายในบริเวณ
พืน้ท่ีจอดรถยนต ์ใหส้ามารถเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

4. โครงการติดป้ายห้ามติดเครื่ องยนต์ทิ ้งไว้
ภายในบริเวณพืน้ท่ีจอดรถยนต ์ใหส้ามารถเห็น
ไดอ้ยา่งชดัเจน 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ ค-5 

 5. ติดป้ายรณรงคใ์หผู้พ้ักอาศยัตรวจสภาพรถยนต์
ให้อยู่ในสภาพท่ีดีตลอดเวลา เพ่ือช่วยลดมลพิษท่ี
เกิดจากเครื่องยนต ์

5. โครงการติดป้ายรณรงคใ์ห้ผู้พักอาศัยตรวจ
สภาพรถยนตใ์หอ้ยู่ในสภาพท่ีดีตลอดเวลา เพ่ือ
ชว่ยลดมลพิษท่ีเกิดจากเครื่องยนต ์

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ ค-6 

 6. จดัท าป้าย และสัญลกัษณจ์ราจรบนพืน้ท่ีทางให้
ชดัเจน และไมก่่อใหเ้กิดความสบัสนของผูข้บัข่ี ท าให้

6. โครงการจัดท าป้าย และสญัลกัษณจ์ราจรบน
พืน้ท่ีทางใหช้ดัเจน และไม่ก่อใหเ้กิดความสบัสน
ของผูข้บัข่ี ท าใหก้ารเคล่ือนตวัของรถในโครงการ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ ค-7 
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องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
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เอกสารอา้งอิง 

 

การเคล่ือนตวัของรถในโครงการ และบรเิวณทางเขา้-
ออกโครงการ สามารถท าไดอ้ยา่งดี และปลอดภยั 

และบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ สามารถท าได้
อยา่งด ีและปลอดภยั 

 7. จัดให้มี เจ้าหน้า ท่ีอ านวยความสะดวกด้าน
การจราจร บรเิวณทางเขา้-ออก โครงการ 

7. โครงการมีเจา้หนา้ท่ีอ านวยความสะดวกดา้น
การจราจร บรเิวณทางเขา้-ออก โครงการ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ ค-8 

 8. รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัใชร้ะบบปรบัอากาศแบบถูก
วิธี และแนะน าการดแูลรกัษาเครื่องปรบัอากาศใหมี้
ประสิทธิภาพอยูเ่สมอ 

8. โครงการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้ระบบปรับ
อากาศแบบถูกวิธี  และแนะน าการดูแลรักษา
เครื่องปรบัอากาศใหมี้ประสิทธิภาพอยูเ่สมอ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ ค-9 

1.3 เ สี ย ง  แ ล ะ
ความสั่นสะเทือน 

1. จดัใหมี้ท่ีจอดรถบริเวณชัน้ท่ี 1 โดยแบง่เป็นท่ีจอด
รถทั่วไป จ านวน 6 คนั และท่ีจอดรถอตัโนมัติตัง้แต่
ชัน้ท่ี 1 ถึงชัน้ท่ี 6 จ  านวน 344 คนั (จอดรถอตัโนมัติ
บนอาคาร 6 ระดับ) ซึ่งทางวิ่งชั้นท่ี 1 โครงการจะ
ติดตัง้ปา้ยหา้มเร่งเครื่องยนตไ์วบ้ริเวณท่ีจอดรถและ
ทางวิ่งใหเ้ห็นอย่างชดัเจน ส าหรบัท่ีจอดรถชัน้ท่ี 1 ถึง
ชัน้ท่ี 6 จ  านวน 344 คนั ในการจดัรถเขา้ท่ีจอดรถใน
แตล่ะระดบั จะไมมี่การตดิเครื่องยนตแ์ตอ่ยา่งใด 

1. โครงการมีท่ีจอดรถบริเวณชัน้ท่ี 1 โดยแบง่เป็น
ท่ีจอดรถทั่ วไป จ านวน 6 คัน และท่ีจอดรถ
อตัโนมตัิตัง้แต่ชัน้ท่ี 1 ถึงชัน้ท่ี 6 จ  านวน 344 คนั 
(จอดรถอตัโนมตัิบนอาคาร 6 ระดบั) ซึ่งทางวิ่งชัน้
ท่ี 1 โครงการจะติดตัง้ป้ายหา้มเร่งเครื่องยนตไ์ว้
บริเวณท่ีจอดรถและทางวิ่งให้เห็นอย่างชัดเจน 
ส าหรบัท่ีจอดรถชัน้ท่ี 1 ถึงชัน้ท่ี 6 จ  านวน 344 คนั 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-10 
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โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2568 

 

จดัท าโดย   
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั    

 5 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

ในการจัดรถเขา้ท่ีจอดรถในแต่ละระดบั จะไม่มี
การตดิเครื่องยนตแ์ตอ่ยา่งใด 

 2. จัดใหมี้ส่วนรบัเรื่องรอ้งเรียนผูท่ี้ไดร้ับผลกระทบ
จากโครงการ 

2. โครงการจดัใหมี้ส่วนรบัเรื่องรอ้งเรียนผูท่ี้ไดร้บั
ผลกระทบจากโครงการ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-11 

 3. บริเวณแนวเขตท่ีดินของพื ้นท่ีโครงการเกือบ
ทัง้หมด จะจดัใหมี้พืน้ท่ีสีเขียว โดยปลกูไมยื้นตน้ เชน่ 
ตน้อโศกอินเดีย ตน้แคนา ตน้เสลา ตน้ชยัพฤกษ ์เป็น
ต้น ซึ่งไม้ยืนต้น ดังกล่าว เป็นแนวกันชนช่วยลด
ระดบัเสียงจากโครงการอีกทางหนึ่ง 

3. โครงการจัดบริเวณแนวเขตท่ีดินของพื ้นท่ี
โครงการเกือบทัง้หมด จะจดัใหมี้พืน้ท่ีสีเขียว โดย
ปลกูไมยื้นตน้ เช่น ตน้อโศกอินเดีย ตน้แคนา ตน้
เสลา ตน้ชยัพฤกษ์ เป็นตน้ ซึ่งไมยื้นตน้ ดงักล่าว 
เป็นแนวกนัชนช่วยลดระดบัเสียงจากโครงการอีก
ทางหนึ่ง 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-12 

1.4 คณุภาพน า้ 1. จดัใหมี้ระบบบ าบดัน า้เสียส าเร็จรูปเป็นชนิดเติม
อากาศ (Activated Sludge Process) เพ่ือบ าบดัน า้
เสียของโครงการใหมี้คุณภาพตามมาตรฐานน า้ทิง้ 
ก่อนระบายออกสูท่อ่ระบายน า้ภายนอกโครงการ 

1. โครงการจัดใหมี้ระบบบ าบดัน า้เสียส าเร็จรูป
เ ป็ น ช นิ ด เ ติ ม อ า ก า ศ  ( Activated Sludge 
Process) เพ่ือบ าบัดน ้าเสียของโครงการให้มี
คณุภาพตามมาตรฐานน า้ทิง้ ก่อนระบายออกสู่
ทอ่ระบายน า้ภายนอกโครงการ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-13 
ภาคผนวก ช 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2568 

 

จดัท าโดย   
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั    

 6 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

 2. จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีประจ า หรือจดัจา้งบริษัทเอกชน 
เพ่ือดูแลรักษาระบบบ าบัดน า้เสีย ระบบป๊ัมสูบน า้ 
และระบบระบายน ้าภายในพื ้น ท่ี โครงการ ให้
สามารถท างานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

2. โครงการมีการวางแผนท่ีจะจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ี
ประจ า หรือจัดจา้งบริษัทเอกชน เพ่ือดูแลรกัษา
ระบบบ าบัดน า้เสีย ระบบป๊ัมสูบน า้ และระบบ
ระบายน ้าภายในพื ้นท่ีโครงการ ให้สามารถ
ท างานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

ภาคผนวก ช 

 3. ประสานใหร้ถสบูกากไขมนัของส านกังานเขตยาน
นาวาเข้ามาจัดเก็บกากไขมันออกจากระบบบ าบัด
น า้เสียเป็นประจ า ตามความจุของส่วนดกัไขมันไม่
นอ้ยกวา่ 6 เดือนตอ่ 1 ครัง้ หรือตามความเหมาะสม 

3. โครงการมีการวางแผนท่ีจะประสานใหร้ถสูบ
กากไขมันของส านักงานเขตยานนาวาเข้ามา
จดัเก็บกากไขมนัออกจากระบบบ าบดัน า้เสียเป็น
ประจ า ตามความจขุองส่วนดกัไขมนัไม่นอ้ยกว่า 
6 เดือนตอ่ 1 ครัง้ หรือตามความเหมาะสม  

เน่ืองจากโครงการ
เพิ่งเริ่มด  าเนินการ 
และมีผูพ้กัอาศยั
จ านวนนอ้ย โดยมี
ผลตอ่ปรมิาณกาก
ไขมนัท่ีเกิดขึน้นอ้ย 
จงึอยูร่ะหวา่ง
ด าเนินการ และจะ
รายงาน

รูปภาพประกอบ  
ค-13 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

ความกา้วหนา้ใน
รอบถดัไป  

 4. ประสานงานใหร้ถสบูสิ่งปฏิกลู ของส านกังานเขต
ยานนาวาเข้ามาจัดเก็บสิ่งปฏิกูล ออกจากระบบ
บ าบดัน า้เสีย ไม่นอ้ยกว่า 3 เดือนตอ่ 1 ครัง้ หรือตาม
ความเหมาะสม 

4. โครงการมีการวางแผนท่ีจะประสานงานใหร้ถ
สูบสิ่งปฏิกูล ของส านกังานเขตยานนาวาเขา้มา
จดัเก็บสิ่งปฏิกูล ออกจากระบบบ าบดัน า้เสีย ไม่
น้อยกว่า 3 เ ดือนต่อ 1 ครั้ง  หรือตามความ
เหมาะสม 

เน่ืองจากโครงการ
เพิ่งเริ่มด  าเนินการ 
และมีผูพ้กัอาศยั
จ านวนนอ้ย โดยมี
ผลตอ่ปรมิาณสิ่ง
ปฏิกลู ท่ีเกิดขึน้นอ้ย 
จงึอยูร่ะหวา่ง
ด าเนินการ และจะ
รายงาน
ความกา้วหนา้ใน
รอบถดัไป 

รูปภาพประกอบ  
ค-13 

 5. ในการจัดเก็บกากตะกอนส่วนเกิน โครงการจะ
ประสานไปยังหน่วยงานท่ีได้รับอนุญาตเข้ามา

5. โครงการมีการวางแผนในการจัดเก็บกาก
ตะกอนส่วนเกิน โครงการจะประสานไปยัง

เน่ืองจากโครงการ
เพิ่ ง เริ่มด าเนินการ 

รูปภาพประกอบ  
ค-13 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

จดัเก็บกากตะกอนส่วนเกินเป็นประจ าตามความจุ
ของระบบบ าบดัน า้เสียของโครงการไม่นอ้ยกว่า 6 
เดือนตอ่ 1 ครัง้ หรือตามความเหมาะสม 

หน่วยงานท่ีได้รับอนุญาตเข้ามาจัดเก็บกาก
ตะกอนส่วนเกินเป็นประจ าตามความจขุองระบบ
บ าบดัน า้เสียของโครงการไม่นอ้ยกว่า 6 เดือนต่อ 
1 ครัง้ หรือตามความเหมาะสม 

แ ล ะ มี ผู้ พั ก อ าศั ย
จ านวนน้อย โดยมี
ผลต่อปริมาณกาก
ตะกอนส่วนเ กิน ท่ี
เ กิดขึ ้นน้อย จึงอยู่
ระหว่างด าเนินการ 
แ ล ะ จ ะ ร า ย ง า น
ความก้าวหน้า ใน
รอบถดัไป 

 6. จดัใหมี้ระบบมิเตอรไ์ฟฟ้าส าหรบัระบบบ าบดัน า้
เสีย โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ เพ่ือให้
สามารถติดตามตรวจสอบการใชง้านระบบบ าบดัน า้
เสีย และใหเ้กิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบ
บ าบัดน ้าเสียตลอดระยะเวลาท่ีเปิดด าเนินการ
โครงการ 

6. โครงการมีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบ
บ าบดัน า้เสีย โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ 
เพ่ือให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งาน
ระบบบ าบัดน ้าเสีย และให้เกิดความมั่นใจว่า
โครงการจะ เดินระบบบ าบัดน ้า เ สียตลอด
ระยะเวลาท่ีเปิดด าเนินการโครงการ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-14 
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

 
 

7. จดัใหมี้อปุกรณใ์นระบบน า้เสีย เพ่ือส ารองไวใ้ชไ้ด้
ในชุด (stand by) หากอุปกรณช์ ารุด สามารถน าไป
ซ่อมโดยยังเหลืออุปกรณ์ส ารองไว้ใช้งานได้อย่าง
ตอ่เน่ือง 

7. โครงการมีอุปกรณใ์นระบบน า้เสีย เพ่ือส ารอง
ไว้ใช้ได้ในชุด  (stand by) หากอุปกรณ์ช า รุด 
สามารถน าไปซ่อมโดยยงัเหลืออุปกรณส์ ารองไว้
ใชง้านไดอ้ยา่งตอ่เน่ือง 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-15 

2  ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางนิเวศวิทยา 
2.1 นิ เ วศวิทยา
ทางบก 

ด า เนินการตามมาตรการป้องกัน  และแก้ไ ข
ผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ
ได้แก่  คุณภาพอากาศ เสียง ความสั่ นสะเทือน 
คณุภาพน า้ และคุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย์
อยา่งเครง่ครดั 

โครงการด าเนินการตามมาตรการป้องกัน และ
แก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทาง
กายภาพได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียง ความ
สั่ นสะเ ทือน คุณภาพน ้า  และคุณค่าการใช้
ประโยชนข์องมนษุยอ์ยา่งเครง่ครดั 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

- 

2.2 นิ เ วศวิทยา
ทางน า้ 

1. ดูแลรักษาระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการให้
สามารถท างานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

1. โครงการดูแลรักษาระบบบ าบัดน ้าเสียของ
โ ค ร ง ก า ร ใ ห้ ส า ม า ร ถ ท า ง า น ไ ด้ อ ย่ า ง มี
ประสิทธิภาพ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-16 
ภาคผนวก ช 

 2. ด  าเนินการตามมาตรการป้องกัน  และแก้ไข
ผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ

2. โครงการด าเนินการตามมาตรการปอ้งกนั และ
แก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทาง

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

- 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

ได้แก่  คุณภาพอากาศ เสียง ความสั่ นสะเทือน 
คณุภาพน า้ และคุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย์
อยา่งเครง่ครดั 

กายภาพได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียง ความ
สั่ นสะเ ทือน คุณภาพน ้า  และคุณค่าการใช้
ประโยชนข์องมนษุยอ์ยา่งเครง่ครดั 

3  คณุคา่การใชป้ระโยชนข์องมนษุย ์
 1. โครงการจะจดัใหมี้ถงัส ารองน า้ใชส้  าหรบัอปุโภค-

บริโภคในโครงการ ไดแ้ก่ ถังเก็บน า้ใตด้ินปริมาณ 
640.51 ลูกบาศก์เมตร ถังเก็บน า้ชั้นท่ี 22 ปริมาณ 
61.91 ลูกบาศก์เมตร และถัง เก็บน ้าชั้นดาดฟ้า 
ปริมาณ 85.67 ลูกบาศกเ์มตร ดงันัน้ รวมมีปริมาณ
น า้เพ่ืออปุโภคบรโิภคปรมิาณ 788 ลกูบาศกเ์มตร 

1. โครงการมีถังส ารองน ้าใช้ส  าหรับอุปโภค -
บริโภคในโครงการ ไดแ้ก่ ถงัเก็บน า้ใตด้ินปริมาณ 
640.51 ลกูบาศกเ์มตร ถงัเก็บน า้ชัน้ท่ี 22 ปรมิาณ 
61.91 ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บน า้ชั้นดาดฟ้า 
ปริมาณ 85.67 ลูกบาศก์เมตร  ดังนั้น  รวมมี
ปริมาณน ้า เ พ่ืออุปโภคบริ โภคปริมาณ 788 
ลกูบาศกเ์มตร 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-17 
รูปภาพประกอบ  
ค-18 
รูปภาพประกอบ  
ค-19 

 2. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อ
ประปาใหอ้ยู่ในสภาพดี หากพบว่าช ารุดเสียหายให้
ด  าเนินการซอ่มแซมทนัที 

2. โครงการมีเจา้หนา้ท่ีคอยดแูลรกัษาระบบเสน้
ท่อประปาให้อยู่ในสภาพดี  หากพบว่าช ารุด
เสียหายใหด้  าเนินการซอ่มแซมทนัที 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-20 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

 3. ลา้งถังส ารองน า้ใชข้องโครงการทุกถังปีละ 1ครัง้ 
ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

3. โครงการมีการวางแผนในลา้งถังส ารองน า้ใช้
ของโครงการทุกถังปีละ 1ครัง้ ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

เน่ืองจากโครงการเพิ่ง
เริ่มด  าเนินการ จงึอยู่
ระหวา่งด าเนินการ 
และจะรายงาน
ความกา้วหนา้ในรอบ
ถดัไป 

- 

 4. ติดป้ายประชาสมัพนัธร์ณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัใชน้  า้
อยา่งประหยดั 

4. โครงการจะด าเนินการติดป้ายประชาสมัพนัธ์
รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัใชน้  า้อยา่งประหยดั 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-21 

 5. ทาวสัดกุนัซมึ ภายในถงัเก็บน า้ใตด้นิ และเสาท่ีอยู่
ในถัง เ ก็บน ้าใต้ดินทั้งหมด โดยใช้ระบบกันซึม
ประเภท MODIFIEDPOLYMER CEMENT ซึ่งเป็น
แผ่นเย่ือกันน ้าในรูปของเหลว(LIQUID-APPLIED 
WATERPROOFING MEMBRANE) ใ ช้ ท า ล ง บ น
พืน้ผิว คอนกรีตท่ีแข็งตวั เม่ือแหง้สนิทจะกลายเป็น
แผ่นฟิลม์แข็งยึดติดแน่นกบัพืน้ผิว เป็นสารประกอบ

5. โครงการทาวสัดกุนัซมึ ภายในถงัเก็บน า้ใตด้นิ 
และเสาท่ีอยูใ่นถงัเก็บน า้ใตด้ินทัง้หมด โดยใช้
ระบบกนัซมึประเภท MODIFIEDPOLYMER 
CEMENT ซึ่งเป็นแผน่เย่ือกนัน า้ในรูปของเหลว 
(LIQUID-APPLIED WATERPROOFING 
MEMBRANE) ใชท้าลงบนพืน้ผิว คอนกรีตท่ี
แข็งตวั เม่ือแหง้สนิทจะกลายเป็นแผน่ฟิลม์แข็ง

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-17 
รูปภาพประกอบ  
ค-18 
รูปภาพประกอบ  
ค-19 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

ชนิด  2 ส่วน ประเภท CEMENT POWDER และ 
MODIFIED POLYMER RESIN สามารถใชเ้ป็นวสัดุ
กันซึมได้ทั้งในด้านท่ีสัมผัสกับน า้ (Positive side) 
และดา้นตรงข้าม (Negative side) สามารถปกปิด
รอยแตกรา้ว และปอ้งกนัปฏิกิรยิาคารบ์อเนชั่นไดดี้ 

ยดึตดิแน่นกบัพืน้ผิว เป็นสารประกอบชนิด 2 
สว่น ประเภท CEMENT POWDER และ 
MODIFIED POLYMER RESIN สามารถใชเ้ป็น
วสัดกุนัซมึไดท้ัง้ในดา้นท่ีสมัผสักบัน า้ (Positive 
side) และดา้นตรงขา้ม (Negative side) 
สามารถปกปิดรอยแตกรา้ว และปอ้งกนัปฏิกิรยิา
คารบ์อเนชั่นไดดี้ 

 6. โครงการออกแบบใหมี้ฝาถังเก็บน า้ใตด้ิน จ านวน 
2 ฝา เพ่ือใหส้ามารถเขา้ไปท าความสะอาดถงัเก็บน า้
ส  ารอง 

6. โครงการมีฝาถังเก็บน า้ใต้ดิน จ านวน 2 ฝา 
เพ่ือใหส้ามารถเขา้ไปท าความสะอาดถังเก็บน า้
ส  ารอง 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-17 

 7. โครงการใชสี้รองพืน้และทับหนา้ดว้ยสีอีพ็อกซ่ีท่ี
ไดร้บัการรบัรองมาตรฐาน AWWA C 210 และ มอก.
1048-2539 ซึ่งมีความหนาตอ่ชัน้สงู มีการยึดเกาะดี 
ทนทาน ทนตอ่แรงกระแทก และการขดูขีด และน า้ใน

7. โครงการใชสี้รองพืน้และทบัหนา้ดว้ยสีอีพ็อกซ่ี
ท่ีไดร้บัการรบัรองมาตรฐาน AWWA C 210 และ 
มอก.1048-2539 ซึ่งมีความหนาต่อชัน้สูง มีการ
ยดึเกาะดี ทนทาน ทนตอ่แรงกระแทก และการขดู

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-17 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

ถังเก็บน า้ใตด้ิน จะไม่มีการปนเป้ือน และปลอดภัย
ส าหรบัการบรโิภค 

ขีด และน า้ในถงัเก็บน า้ใตด้นิ จะไมมี่การปนเป้ือน 
และปลอดภยัส าหรบัการบรโิภค 

 8. จดัใหมี้ช่างซ่อมบ ารุง ซึ่งท าหนา้ท่ีตรวจสอบรอย
รั่วอุปกรณท่ี์ใชอ้ย่างสม ่าเสมอ เป็นประจ าทุกเดือน 
หากพบมีการรั่วซมึใหร้ีบซอ่มแซมทนัที 

8. โคร งกา ร มี ช่ า ง ซ่ อมบ า รุ ง  ซึ่ ง ท าหน้า ท่ี
ตรวจสอบรอยรั่วอปุกรณท่ี์ใชอ้ย่างสม ่าเสมอ เป็น
ประจ าทุก เ ดือน หากพบมีการรั่ วซึมให้รี บ
ซอ่มแซมทนัที 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-20 

3.2 การบ าบดัน า้
เสีย 

1. จดัใหมี้ระบบบ าบดัน า้เสียส าเร็จรูปเป็นชนิดเติม
อากาศ (Activated Sludge Process) จ  านวน 1 ชุด 
สามารถรบัอตัราการไหลของน า้เสียไดป้ระมาณ 500 
ลกูบาศกเ์มตร/วนั เพ่ือบ าบดัน า้ทิง้ของโครงการใหมี้
คุณภาพตามมาตรฐานน า้ทิง้ ก่อนระบายเข้าสู่ท่อ
ระบายน า้ภายนอกโครงการ 

1. โครงการมีระบบบ าบัดน า้เสียส าเร็จรูปเป็น
ชนิดเติมอากาศ (Activated Sludge Process) 
จ  านวน 1 ชุด สามารถรับอัตราการไหลของน า้
เสียได้ประมาณ 500 ลูกบาศก์เมตร/วัน เพ่ือ
บ าบัดน ้าทิ ้งของโครงการให้มีคุณภาพตาม
มาตรฐานน า้ทิง้ ก่อนระบายเขา้สู่ท่อระบายน า้
ภายนอกโครงการ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-13 
ภาคผนวก ช 

 2. จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีประจ า หรือจดัจา้งบริษัทเอกชน 
เพ่ือดูแลรักษาระบบบ าบัดน า้เสียระบบป๊ัมสูบน า้ 

2. โครงการมีการวางแผนท่ีจะจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ี
ประจ า หรือจัดจา้งบริษัทเอกชน เพ่ือดูแลรกัษา

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-13 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2568 

 

จดัท าโดย   
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั    
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

และระบบระบายน ้าภายในพื ้น ท่ี โครงการ ให้
สามารถท างานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

ระบบบ าบัดน า้เสีย ระบบป๊ัมสูบน า้ และระบบ
ระบายน ้าภายในพื ้นท่ีโครงการ ให้สามารถ
ท างานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

ภาคผนวก ช 

 3. ประสานใหร้ถสบูกากไขมนัของส านกังานเขตยาน
นาวาเข้ามาจัดเก็บกากไขมันออกจากระบบบ าบัด
น า้เสียเป็นประจ า ตามความจุของส่วนดกัไขมันไม่
นอ้ยกวา่ 6 เดือน ตอ่ 1 ครัง้ หรือตามความเหมาะสม 

3. โครงการมีการวางแผนท่ีจะประสานใหร้ถสูบ
กากไขมันของส านักงานเขตยานนาวาเข้ามา
จดัเก็บกากไขมนัออกจากระบบบ าบดัน า้เสียเป็น
ประจ า ตามความจขุองส่วนดกัไขมนัไม่นอ้ยกว่า 
6 เดือนตอ่ 1 ครัง้ หรือตามความเหมาะสม  

เน่ืองจากโครงการ
เพิ่งเริ่มด  าเนินการ 
และมีผูพ้กัอาศยั
จ านวนนอ้ย โดยมี
ผลตอ่ปรมิาณกาก
ไขมนัท่ีเกิดขึน้นอ้ย 
จงึอยูร่ะหวา่ง
ด าเนินการ และจะ
รายงาน
ความกา้วหนา้ใน
รอบถดัไป  

รูปภาพประกอบ  
ค-13 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2568 

 

จดัท าโดย   
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั    

 15 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

 4. ประสานงานใหร้ถสบูสิ่งปฏิกลู ของส านกังานเขต
ยานนาวาเข้ามาจัดเก็บสิ่งปฏิกูล ออกจากระบบ
บ าบดัน า้เสียไม่นอ้ยกว่า 3 เดือนตอ่ 1 ครัง้ หรือตาม
ความเหมาะสม 

4. โครงการมีการวางแผนท่ีจะประสานงานใหร้ถ
สูบสิ่งปฏิกูล ของส านกังานเขตยานนาวาเขา้มา
จดัเก็บสิ่งปฏิกูล ออกจากระบบบ าบดัน า้เสีย ไม่
น้อยกว่า 3 เ ดือนต่อ 1 ครั้ง  หรือตามความ
เหมาะสม 

เน่ืองจากโครงการ
เพิ่งเริ่มด  าเนินการ 
และมีผูพ้กัอาศยั
จ านวนนอ้ย โดยมี
ผลตอ่ปรมิาณสิ่ง
ปฏิกลู ท่ีเกิดขึน้นอ้ย 
จงึอยูร่ะหวา่ง
ด าเนินการ และจะ
รายงาน
ความกา้วหนา้ใน
รอบถดัไป 

รูปภาพประกอบ  
ค-13 

 5. ในการจัดเก็บกากตะกอนส่วนเกิน โครงการจะ
ประสานไปยังหน่วยงานท่ีได้รับอนุญาตเข้ามา
จดัเก็บกากตะกอนส่วนเกินเป็นประจ าตามความจุ

5. โครงการมีการวางแผนในการจัดเก็บกาก
ตะกอนส่วนเกิน โครงการจะประสานไปยัง
หน่วยงานท่ีได้รับอนุญาตเข้ามาจัดเก็บกาก
ตะกอนส่วนเกินเป็นประจ าตามความจขุองระบบ

เน่ืองจากโครงการ
เพิ่งเริ่มด  าเนินการ 
และมีผูพ้กัอาศยั
จ านวนนอ้ย โดยมี

รูปภาพประกอบ  
ค-13 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2568 

 

จดัท าโดย   
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั    
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

ของระบบบ าบดัน า้เสียของโครงการ ไม่นอ้ยกว่า 6 
เดือนตอ่ 1 ครัง้ หรือตามความเหมาะสม 

บ าบดัน า้เสียของโครงการไม่นอ้ยกว่า 6 เดือนต่อ 
1 ครัง้ หรือตามความเหมาะสม 

ผลตอ่ปรมิาณกาก
ตะกอนสว่นเกินท่ี
เกิดขึน้นอ้ย จงึอยู่
ระหวา่งด าเนินการ 
และจะรายงาน
ความกา้วหนา้ใน
รอบถดัไป 

 6. จดัใหมี้ระบบมิเตอรไ์ฟฟ้าส าหรบัระบบบ าบดัน า้
เสีย โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ เพ่ือให้
สามารถติดตามตรวจสอบการใชง้านระบบบ าบดัน า้
เสีย และใหเ้กิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบ
บ าบัดน ้าเสียตลอดระยะเวลาท่ีเปิดด าเนินการ
โครงการ 

6. โครงการมีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบ
บ าบดัน า้เสีย โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ 
เพ่ือให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งาน
ระบบบ าบัดน ้าเสีย และให้เกิดความมั่นใจว่า
โครงการจะ เดินระบบบ าบัดน ้า เ สียตลอด
ระยะเวลาท่ีเปิดด าเนินการโครงการ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-14 

 7. จดัใหมี้อปุกรณใ์นระบบน า้เสีย เพ่ือส ารองไวใ้ชไ้ด้
ในชุด (stand by) หากอุปกรณช์ ารุด สามารถน าไป

7. โครงการมีอุปกรณใ์นระบบน า้เสีย เพ่ือส ารอง
ไว้ใช้ได้ในชุด  (stand by) หากอุปกรณ์ช า รุด 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-15 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2568 

 

จดัท าโดย   
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั    
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

ซ่อมโดยยังเหลืออุปกรณ์ส ารองไว้ใช้งานได้อย่าง
ตอ่เน่ือง มาตรการในช่วงการดแูล/บ ารุงรกัษาระบบ
บ าบดัน า้เสีย 

สามารถน าไปซ่อมโดยยงัเหลืออุปกรณ์ส ารองไว้
ใชง้านไดอ้ยา่งตอ่เน่ือง 

 8. ระบบบ าบดัน า้เสียตัง้อยู่ใตท่ี้จอดรถ โดยในการ
ซ่อมบ ารุง หรือการดดูท าความสะอาดจะท าเพียงที
ละสว่น (partial maintenance) เพ่ือไม่ใหต้อ้งท าการ
ปิดกัน้บริเวณเป็นวงกวา้ง และจะทยอยท า เพ่ือไม่ให้
กระทบการสญัจรแตล่ะครัง้ โดยใชเ้วลาไมม่าก 

8. โครงการมีระบบบ าบดัน า้เสียตัง้อยูใ่ตท่ี้จอดรถ 
โดยในการซ่อมบ ารุง หรือการดดูท าความสะอาด
จะท าเพียงทีละส่วน (partial maintenance) เพ่ือ
ไม่ใหต้อ้งท าการปิดกัน้บริเวณเป็นวงกวา้ง และ
จะทยอยท า เพ่ือไมใ่หก้ระทบการสญัจรแตล่ะครัง้ 
โดยใชเ้วลาไมม่าก 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-13 

 9. ก าหนดการท างาน จะหลีกเล่ียงชั่ วโมงเร่งด่วน 
และจะเลือกก าหนดการท างานโดยอา้งอิงจากขอ้มลู
ของจ านวนผู้เข้าพักท่ีเช่าจอง เพ่ือหลีกเล่ียงการ
กระทบกบัผูเ้ขา้พกั 

9. ก าหนดการท างาน จะหลีกเล่ียงชั่วโมงเรง่ดว่น 
และจะเลือกก าหนดการท างานโดยอ้างอิงจาก
ข้อมูลของจ านวนผู้ เ ข้าพัก ท่ี เ ช่ าจอง  เ พ่ื อ
หลีกเล่ียงการกระทบกบัผูเ้ขา้พกั 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-13 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2568 

 

จดัท าโดย   
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั    
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

 10. การกั้นบริเวณจะกั้นเพียงเฉพาะส่วนท างานซึ่ง
ยังสามารถใช้งานถนนได้อย่างไม่น้อยกว่าความ
กวา้งชอ่งจราจร 

10. การกัน้บริเวณจะกัน้เพียงเฉพาะส่วนท างาน
ซึ่งยังสามารถใช้งานถนนได้อย่างไม่น้อยกว่า
ความกวา้งชอ่งจราจร 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-13 

 11. อปุกรณใ์นระบบน า้เสียมีอปุกรณใ์ชส้  ารองไดใ้น
ชุด (stand by) หากอุปกรณ์ช ารุด สามารถน าไป
ซ่อมโดยยังเหลืออุปกรณ์ส ารองใช้งานได้อย่าง
ตอ่เน่ือง 

11. อปุกรณใ์นระบบน า้เสียมีอปุกรณใ์ชส้  ารองได้
ในชุด (stand by) หากอุปกรณ์ช ารุด สามารถ
น าไปซ่อมโดยยังเหลืออุปกรณ์ส ารองใช้งานได้
อยา่งตอ่เน่ือง 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-15 

 12. ประสานให้ส  านักงานเขตยานนาวามาสูบ
ตะกอนในชว่งเวลาบา่ยของวนัจนัทรถ์ึงวนัศกุร ์ซึ่งจะ
มีผูพ้กัอาศยันอ้ยท่ีสดุ โดยในการสบูสิ่งปฏิกลูนัน้ รถ
สูบสิ่งปฏิกูลสามารถจอดรถไดบ้ริเวณระบบบ าบัด
น า้เสีย และลากสายสูบไปยังฝาถังระบบบ าบัดน า้
เสีย ทัง้นี ้นิติบุคคลอาคารชุดจะตอ้งประชาสมัพนัธ์
ใหผู้พ้ักอาศยัรบัทราบวันเวลา ท่ีแน่นอนในการเขา้

12. โครงการมีการวางแผนในการประสานให้
ส  านกังานเขตยานนาวามาสบูตะกอนในชว่งเวลา
บ่ายของวันจันทรถ์ึงวันศุกร ์ซึ่งจะมีผู้พักอาศัย
น้อยท่ีสุด โดยในการสูบสิ่งปฏิกูลนั้น รถสูบสิ่ง
ปฏิกูลสามารถจอดรถไดบ้ริเวณระบบบ าบดัน า้
เสีย และลากสายสูบไปยังฝาถังระบบบ าบดัน า้
เ สี ย  ทั้ ง นี ้  นิ ติ บุ ค ค ล อ า ค า ร ชุ ด จ ะ ต้ อ ง
ประชาสัมพันธ์ใหผู้พ้ักอาศยัรบัทราบวนัเวลา ท่ี

เน่ืองจากโครงการเพิ่ง
เริ่มด  าเนินการ และมี
ผูพ้กัอาศยัจ านวน
นอ้ย โดยมีผลตอ่
ปรมิาณตะกอนท่ี
เกิดขึน้นอ้ย จงึอยู่
ระหวา่งด าเนินการ 
และจะรายงาน

รูปภาพประกอบ  
ค-13 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2568 

 

จดัท าโดย   
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั    
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

สูบสิ่งปฏิกูล ซึ่งโดยปกติใชเ้วลาประมาณไม่เกิน 1 
ชั่วโมง เพ่ือหลีกเล่ียงการเขา้-ออกของรถ 

แน่นอนในการเข้าสูบสิ่งปฏิกูล ซึ่งโดยปกติใช้
เวลาประมาณไม่เกิน 1 ชั่วโมง เพ่ือหลีกเล่ียงการ
เขา้-ออกของรถ 

ความกา้วหนา้ในรอบ
ถดัไป 

 13. ในช่วงเวลาท่ีมีการสูบสิ่งปฏิกูล หรือเปิดฝาเพ่ือ
เก็บไขมนั หรือเก็บตวัอย่างน า้จะตอ้งจดัใหมี้การตัง้
กรวยยาง เพ่ือให้ผู้ขับข่ีรถยนตร์ับทราบ และเบี่ยง
การเดินรถบนผิวจราจรท่ี เหลือ รวมทั้งจัดให้มี
พนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกดา้นการจราจรภายในโครงการ 

13. โครงการมีการวางแผนในช่วงเวลาท่ีมีการสบู
สิ่งปฏิกูล หรือเปิดฝาเพ่ือเก็บไขมัน  หรือเก็บ
ตวัอย่างน า้จะตอ้งจดัใหมี้การตัง้กรวยยาง เพ่ือให้
ผูข้บัข่ีรถยนตร์บัทราบ และเบี่ยงการเดินรถบนผิว
จราจรท่ีเหลือ รวมทัง้จดัใหมี้พนกังานรกัษาความ
ปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจร
ภายในโครงการ 

เน่ืองจากโครงการเพิ่ง
เริ่มด  าเนินการ และมี
ผูพ้กัอาศยัจ านวน
นอ้ย โดยมีผลตอ่
ปรมิาณตะกอนท่ี
เกิดขึน้นอ้ย จงึอยู่
ระหวา่งด าเนินการ 
และจะรายงาน
ความกา้วหนา้ในรอบ
ถดัไป 

รูปภาพประกอบ  
ค-13 

 14. ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์เตือนบริเวณภายใน
โครงการ และบริเวณระบบบ าบดัน า้เสียใหเ้ห็นอย่าง

14. โครงการมีการวางแผนในการติดตั้งป้าย
ประชาสมัพนัธเ์ตือนบริเวณภายในโครงการ และ

เน่ืองจากโครงการเพิ่ง
เริ่มด  าเนินการ จงึอยู่

รูปภาพประกอบ  
ค-13 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2568 

 

จดัท าโดย   
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

ชัดเจน เพ่ือให้ผู้พักอาศัยระมัดระวังในการสัญจร
ภายในโครงการ 

บริเวณระบบบ าบัดน า้เสียให้เห็นอย่างชัดเจน 
เพ่ือใหผู้พ้กัอาศยัระมดัระวงัในการสญัจรภายใน
โครงการ 

ระหวา่งด าเนินการ 
และจะรายงาน
ความกา้วหนา้ในรอบ
ถดัไป 

3.3 การจัดการ
มลูฝอย 

1. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ชั้น 2-8 
จ านวน 1 หอ้ง/ชัน้ ซึ่งภายในหอ้งพกัมูลฝอยประจ า
ชัน้จะมีถังรองรบัมูลฝอยขนาด 120 ลิตร แยกตาม
ประเภทมูลฝอย จ านวน 4 ถัง ไดแ้ก่ ถังรองรับมูล
ฝอยเปียก (ถังสีเขียว และภายในถังจะมีถุงสีเขียว
รองรบัมลูฝอยอีกชัน้) 
ถงัรองรบัมลูฝอยแหง้ (ถงัสีฟ้า และภายในถงัจะมีถงุ
สีด ารองรบัมลูฝอยอีกชัน้) 
ถงัรองรบัมลูฝอยรีไซเคิล (ถงัสีเหลือง และภายในถัง
จะมีถุงสีเหลืองรองรบัมูลฝอยอีกชัน้) และถังรองรบั

1. โครงการมีหอ้งพักมูลฝอยประจ าชัน้ตัง้แต่ชัน้ 
2-8 จ านวน 1 หอ้ง/ชัน้ ซึ่งภายในหอ้งพกัมูลฝอย
ประจ าชัน้จะมีถังรองรบัมูลฝอยขนาด 120 ลิตร 
แยกตามประเภทมลูฝอย จ านวน 4 ถัง ไดแ้ก่ ถัง
รองรบัมลูฝอยเปียก (ถงัสีเขียว และภายในถงัจะ
มีถงุสีเขียวรองรบัมลูฝอยอีกชัน้) 
ถงัรองรบัมลูฝอยแหง้ (ถงัสีฟ้า และภายในถงัจะมี
ถงุสีด ารองรบัมลูฝอยอีกชัน้) 
ถงัรองรบัมลูฝอยรีไซเคลิ (ถงัสีเหลือง และภายใน
ถังจะมีถุงสีเหลืองรองรบัมูลฝอยอีกชัน้) และถัง

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-22 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2568 

 

จดัท าโดย   
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

มลูฝอยอนัตราย (ถงัสีแดง และภายในถังมีถุงสีแดง
รองรบัอีกชัน้) 

รองรบัมลูฝอยอนัตราย (ถังสีแดง และภายในถัง
มีถงุสีแดงรองรบัอีกชัน้) 

 2. จัดให้มีถังรองรับมูลฝอยตั้ง ไว้บริ เ วณพื้น ท่ี
สว่นกลาง เช่น บริเวณโถงลิฟต ์โถงพกัคอย และหอ้ง
ออกก าลังกาย เป็นต้น โครงการจะจัดเตรียมถัง
รองรับมูลฝอย ขนาด 20-50 ลิตร พร้อมฝาปิด 
จ านวน 2 ถงั แบง่เป็น 
ถังรองรับมูลฝอยแห้ง และมูลฝอยรีไซเคิล และ
ภายในถงัจะมีถุงรองรบัมูลฝอยตามประเภทของมูล
ฝอย โดยแยกสีถุงตามประเภทของมูลฝอยอย่าง
ชดัเจน 

2. โครงการมีถังรองรบัมูลฝอยตัง้ไวบ้ริเวณพืน้ท่ี
ส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงลิฟต ์โถงพกัคอย และ
หอ้งออกก าลงักาย เป็นตน้ โครงการจะจดัเตรียม
ถงัรองรบัมูลฝอย ขนาด 20-50 ลิตร พรอ้มฝาปิด 
จ านวน 2 ถงั แบง่เป็น 
ถังรองรบัมูลฝอยแหง้ และมูลฝอยรีไซเคิล และ
ภายในถังจะมีถุงรองรบัมลูฝอยตามประเภทของ
มูลฝอย โดยแยกสีถุงตามประเภทของมูลฝอย
อยา่งชดัเจน 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-23 

 3. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม  จ านวน 1 แห่ง 
แบง่เป็น 
ห้องพักมูลฝอยเปียก ห้องพักมูลฝอยแห้งทั่ วไป 
หอ้งพกัมลูฝอยรีไซเคิล และหอ้งพกัมลูฝอยอนัตราย 

3. โครงการมีหอ้งพกัมูลฝอยรวม จ านวน 1 แห่ง 
แบง่เป็น 
หอ้งพักมูลฝอยเปียก ห้องพักมูลฝอยแหง้ทั่วไป 
ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพักมูลฝอย

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-24 
รูปภาพประกอบ  
ค-27 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

แยกกันอย่างชัดเจน แต่ละห้องสามารถรองรับมูล
ฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน โดยในการเข้าจัดเก็บ 
โครงการจะประสานใหเ้จา้หนา้ท่ีของส านกังานเขต
ยานนาวาเข้าเก็บขนมูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยเปียก 
และมูลฝอยแห้ง) ทุกวัน หรือตามความเหมาะสม 
เขา้เก็บขนมลูฝอยอนัตรายทกุ 15 วนั หรือตามความ
เหมาะสม และมูลฝอยรีไซเคิล โครงการจะจัด
พนักงานรับผิดชอบคัดแยก และรวบรวมมูลฝอยรี
ไซเคิลไว้ภายในพื ้น ท่ีห้องมูลฝอยรี ไซเคิล และ
ประสานรา้นรบัซือ้ของเก่าเขา้ท าการซือ้-ขายทุก 3 
วนั หรือตามความเหมาะสมตอ่ไป 

อนัตราย แยกกนัอย่างชดัเจน แตล่ะหอ้งสามารถ
รองรบัมลูฝอยไดไ้ม่นอ้ยกว่า 3 วนั โดยในการเขา้
จัดเก็บ โครงการจะประสานให้เจ้าหน้าท่ีของ
ส านกังานเขตยานนาวาเขา้เก็บขนมูลฝอยทั่วไป 
(มูลฝอยเปียก และมูลฝอยแหง้) ทุกวนั หรือตาม
ความเหมาะสม เขา้เก็บขนมูลฝอยอันตรายทุก 
15 วัน หรือตามความเหมาะสม และมูลฝอยรี
ไซเคิล โครงการจะจดัพนกังานรบัผิดชอบคดัแยก 
และรวบรวมมูลฝอยรีไซเคิลไวภ้ายในพืน้ท่ีหอ้ง
มลูฝอยรีไซเคิลและประสานรา้นรบัซือ้ของเก่าเขา้
ท าการซือ้-ขายทกุ 3 วนั หรือตามความเหมาะสม
ตอ่ไป 

รูปภาพประกอบ  
ค-29 
 

 4. จัดท าแผ่นพับใหค้วามรูเ้รื่องการคดัแยกมูลฝอย
แต่ละประเภท ได้แก่ มูลฝอยทั่ วไป มูลฝอยย่อย
สลายได ้มูลฝอยอนัตราย และมูลฝอยรีไซเคิล แจก

4. โครงการจัดท าแผ่นพับใหค้วามรูเ้รื่องการคัด
แยกมูลฝอยแต่ละประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยทั่วไป 
มูลฝอยย่อยสลายได้ มูลฝอยอันตราย และมูล

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-25 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2568 

 

จดัท าโดย   
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั    
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

แก่ผูพ้กัอาศยัทกุหอ้ง เพ่ือใหส้ามารถแยกมลูฝอยแต่
ละประเภทไดอ้ยา่งถกูตอ้ง 

ฝอยรีไซเคิล แจกแก่ผู้พักอาศัยทุกห้อง เพ่ือให้
สามารถแยกมูลฝอยแต่ละประเภทได้อย่าง
ถกูตอ้ง 

 5. หอ้งพกัมูลฝอยจะมีฝาปิดมิดชิด เพ่ือปอ้งกนักลิ่น
รบกวนผูพ้ักอาศยั และชุมชนบริเวณใกลเ้คียง โดย
จะเปิดเฉพาะชว่งท่ีมีการเก็บขนมลูฝอยเทา่นัน้ 

5. โครงการมีหอ้งพักมูลฝอย และมีฝาปิดมิดชิด 
เพ่ือป้องกันกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัย และชุมชน
บริเวณใกล้เคียง โดยจะเปิดเฉพาะช่วงท่ีมีการ
เก็บขนมลูฝอยเทา่นัน้ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-22 
รูปภาพประกอบ  
ค-23 
รูปภาพประกอบ  
ค-24 

 6. จดัใหมี้ท่อรวบรวมน า้จากการลา้งหอ้งพกัมลูฝอย
รวมเข้าสู่ ระบบบ าบัดน ้าเ สียก่อนระบายออกสู่
ภายนอกโครงการ 

6. โครงการมีท่อรวบรวมน า้จากการลา้งหอ้งพัก
มูลฝอยรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน า้เสียก่อนระบาย
ออกสูภ่ายนอกโครงการ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-26 

 7. ตดิตามประสานใหส้  านกังานเขตยานนาวาเขา้มา
จัดเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม ่าเสมอ เพ่ือ
ไมใ่หมี้การตกคา้ง 

7. โครงการติดตามประสานใหส้  านกังานเขตยาน
นาวาเข้ามาจัดเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่าง
สม ่าเสมอ เพ่ือไมใ่หมี้การตกคา้ง 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-27 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
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จดัท าโดย   
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั    

 24 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

 8. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยังห้องพัก
มูลฝอยของโครงการ ต้องมัดปากถุงให้แน่น เพ่ือ
ป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจาย และสะดวกต่อการ
ขนยา้ย 

8. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ  ไปยัง
หอ้งพกัมลูฝอยของโครงการ ไดม้ดัปากถงุใหแ้น่น 
เพ่ือป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจาย และสะดวก
ตอ่การขนยา้ย 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-22 
 

 9. จัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย
อย่างสม ่าเสมอ สัปดาหล์ะ 1 ครัง้ เพ่ือป้องกันการ
เพาะตวัของเชือ้โรค 

9. โครงการมีการท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอย
อยา่งสม ่าเสมอ สปัดาหล์ะ 1 ครัง้ เพ่ือปอ้งกนัการ
เพาะตวัของเชือ้โรค 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-28 
 

 10. จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาด
บริเวณหอ้งพกัมลูฝอยแตล่ะชัน้ และหอ้งพกัมลูฝอย
รวม 

10. โครงการมีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความ
สะอาดบริเวณห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้น  และ
หอ้งพกัมลูฝอยรวม 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-28 
 

 11. ควบคุมพนักงานไม่ใหน้  ามูลฝอยมากองไวเ้พ่ือ
รอการเก็บขน 

11. โครงการควบคมุพนกังานไม่ใหน้  ามลูฝอยมา
กองไวเ้พ่ือรอการเก็บขน 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-27 
รูปภาพประกอบ  
ค-28 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
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จดัท าโดย   
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 25 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

 12. ประสานกับรา้นซือ้ของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้
เข้ามารับซือ้มูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ได้อีก
โดยตรง 

12. โครงการประสานกับรา้นซือ้ของเก่าบริเวณ
ใกล้เคียงให้เข้ามารับซือ้มูลฝอยท่ีสามารถน า
กลบัมาใชไ้ดอี้กโดยตรง 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-29 
 

 13. การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณ หรือ
น า้หนกัมากเกินไป ซึ่งบรรจปุรมิาณมลูฝอยประมาณ 
3 ใน 4 ของถงุ 

13. โครงการจดัเก็บมลูฝอยในถุงไม่ใหมี้ปริมาณ 
หรือน า้หนกัมากเกินไป ซึ่งบรรจุปริมาณมูลฝอย
ประมาณ 3 ใน 4 ของถงุ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-22 
รูปภาพประกอบ  
ค-24 

 14. ตรวจสอบรอยรั่วของถุงบรรจุมูลฝอยทั้งก่อน 
และหลังการบรรจุมูลฝอย เพ่ือไม่ใหมู้ลฝอยรั่วไหล
ออกมาภายนอก 

14. โครงการตรวจสอบรอยรั่ วของถุงบรรจุมูล
ฝอยทัง้ก่อน และหลงัการบรรจมุูลฝอย เพ่ือไม่ให้
มลูฝอยรั่วไหลออกมาภายนอก 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-28 

 15. ก าชับให้พนักงานท าความสะอาดขนย้ายมูล
ฝอยโดยใชร้ถเข็นส าหรบัขนยา้ยมลูฝอย เพ่ือปอ้งกนั
กรณีถงุมลูฝอยฉีกขาด และมีน า้ชะมลูฝอยรั่วไหลลง
พืน้ 

15. โครงการก าชับให้พนักงานท าความสะอาด
ขนย้ายมูลฝอยโดยใช้รถเข็นส าหรับขนย้ายมูล
ฝอย เพ่ือปอ้งกนักรณีถงุมลูฝอยฉีกขาด และมีน า้
ชะมลูฝอยรั่วไหลลงพืน้ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-28 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

 16.หอ้งพกัมูลฝอยรวมมีลกัษณะเป็นคอนกรีตเสริม
เหล็ก มีความมั่ นคงแข็งแรง และมีฝาปิดมิดชิด 
สามารถป้องกันกลิ่น และการแพร่กระจายเชือ้โรค
ออกสูภ่ายนอกได ้

16.โครงการมีหอ้งพกัมูลฝอยรวมมีลกัษณะเป็น
คอนกรีตเสริมเหล็ก มีความมั่นคงแข็งแรง และมี
ฝาปิดมิดชิด สามารถป้องกันกลิ่น  และการ
แพรก่ระจายเชือ้โรคออกสูภ่ายนอกได ้

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-22 
รูปภาพประกอบ  
ค-23 
รูปภาพประกอบ  
ค-24 

 17. จัดให้มีจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอยภายในพืน้ท่ี
โครงการ เ พ่ือไม่ให้กีดขวางการจราจรบนถนน
พระรามท่ี 3 

17. โครงการมีจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอยภายใน
พืน้ท่ีโครงการ เพ่ือไม่ให้กีดขวางการจราจรบน
ถนนพระรามท่ี 3 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-30 

 18. จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีคอยอ านวยความสะดวกดา้น
การจราจรส าหรบัรถเก็บขนมูลฝอยของส านักงาน
เขตยานนาวาตลอดจนรถท่ีสัญจรไป-มาบนถนน
ภายในโครงการ ให้สามารถเดินรถไดอ้ย่างสะดวก 
และปลอดภยั 

18. โครงการมีเจา้หนา้ท่ีคอยอ านวยความสะดวก
ด้านการจราจรส าหรับรถเก็บขนมูลฝอยของ
ส านกังานเขตยานนาวาตลอดจนรถท่ีสญัจรไป-
มาบนถนนภายในโครงการ ใหส้ามารถเดินรถได้
อยา่งสะดวก และปลอดภยั 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-31 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 
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 19. จัดให้มีการติดตัง้ป้ายสัญลักษณใ์นต าแหน่งท่ี
จอดรถเก็บขนมลูฝอย ใหช้ดัเจน เพ่ือไมใ่หผู้พ้กัอาศยั
เขา้จอดทบัในต าแหนง่ดงักลา่ว 

19. โครงการ มีการติดตั้งป้ายสัญลักษณ์ใน
ต าแหน่งท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอย ใหช้ดัเจน เพ่ือ
ไมใ่หผู้พ้กัอาศยัเขา้จอดทบัในต าแหนง่ดงักลา่ว 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-32 

 20. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดพืน้บริเวณจุด
จอดรถเก็บขนมูลฝอยทุกครัง้ ภายหลังการเก็บขน
แลว้เสรจ็ 

20. โครงการมีพนักงานท าความสะอาดพื ้น
บริเวณจดุจอดรถเก็บขนมลูฝอยทกุครัง้ ภายหลงั
การเก็บขนแลว้เสรจ็ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-28 

 21. จัดให้มีการติดตัง้พัดลมระบายอากาศ เพ่ือดูด
อากาศจากห้องพักมูลฝอยไปยังบ่อดิน ซึ่งเป็นบ่อ
เดียวกันกับบ่อดินบ าบัดมีเทนจากระบบบ าบัดน า้
เสีย โดยบ่อดินบ าบดัอากาศมีขนาดพืน้ท่ี 6 ตาราง
เมตร และติดตั้งพัดลมดูดอากาศท่ีมีอัตราการดูด
อากาศ 3 ลูกบาศก์เมตร/นาที จ  านวน 1 เครื่อง มี
ระยะเวลาสัมผัสอากาศเท่ากับ 1 นาที เพ่ือเพิ่ม
ประสิทธิภาพในการลดปัญหาเรื่องกลิ่นในห้องพัก
มลูฝอยรวม 

21. โครงการมีการติดตั้งพัดลมระบายอากาศ 
เพ่ือดดูอากาศจากหอ้งพกัมลูฝอยไปยงับอ่ดิน ซึ่ง
เป็นบ่อเดียวกันกับบ่อดินบ าบดัมีเทนจากระบบ
บ าบัดน า้เสีย โดยบ่อดินบ าบัดอากาศมีขนาด
พืน้ท่ี 6 ตารางเมตร และติดตัง้พดัลมดดูอากาศท่ี
มีอัตราการดูดอากาศ 3 ลูกบาศก์เมตร/นาที 
จ  านวน 1 เครื่อง มีระยะเวลาสมัผสัอากาศเท่ากบั 
1 นาที เพ่ือเพิ่มประสิทธิภาพในการลดปัญหา
เรื่องกลิ่นในหอ้งพกัมลูฝอยรวม 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-33 
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 22. จดัใหมี้การตรวจสอบการท างานของพัดลมดูด
อากาศของหอ้งพกัมลูฝอยอยา่งสม ่าเสมอทกุวนั 

22. โครงการมีการตรวจสอบการท างานของพัด
ลมดดูอากาศของหอ้งพกัมลูฝอยอย่างสม ่าเสมอ
ทกุวนั 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

ภาคผนวก ฉ 
รูปภาพประกอบ  
ค-34 

3.4 การระบายน า้ 1. จัดให้มีบ่อหน่วงน า้จ  านวน 1 บ่อ ความจุ 441.5 
ลกูบาศกเ์มตร 

1. โครงการมีบ่อหน่วงน า้จ  านวน 1 บ่อ ความจุ 
441.5 ลกูบาศกเ์มตร 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-35 

 2. ติดตัง้เครื่องสูบน า้อัตราการสูบ 0.017 ลูกบาศก์
เมตร/วินาที เพ่ือสูบน า้ไปยงับอ่พกัน า้สุดทา้ย พรอ้ม
ตะแกรงดกัขยะก่อนระบายน า้ออกลงสู่ท่อระบายน า้
รมิถนนพระรามท่ี 3 ตอ่ไป 

2. โครงการมีการติดตัง้เครื่องสบูน า้อตัราการสูบ 
0.017 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที เพ่ือสูบน า้ไปยังบ่อ
พกัน า้สุดทา้ย พรอ้มตะแกรงดกัขยะก่อนระบาย
น ้าออกลงสู่ท่อระบายน ้าริมถนนพระรามท่ี 3 
ตอ่ไป 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-36 

 3. จัดให้มีการเฝ้าระวัง และการติดตามข่าวสาร
เหตุการณน์ า้ท่วม หากมีแนวโนม้ท่ีท าใหมี้ระดบัน า้
ท่วมสงู โครงการจะแจง้ผูท่ี้อยู่อาศยัภายในโครงการ
ทราบ และประชุมทีมนิติบุคคล เพ่ือหาแนวทาง
ปอ้งกนัรว่มกนัตอ่ไป 

3. โครงการจดัใหมี้การเฝ้าระวงั และการติดตาม
ข่าวสารเหตกุารณน์ า้ท่วม หากมีแนวโนม้ท่ีท าให้
มีระดับน า้ท่วมสูง โครงการจะแจ้งผู้ท่ีอยู่อาศัย
ภายในโครงการทราบ และประชุมทีมนิติบุคคล 
เพ่ือหาแนวทางปอ้งกนัรว่มกนัตอ่ไป 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-37 
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3.5 ไฟฟ้า 1. เลือกการออกแบบอาคารโครงการ ตลอดจนการ
เลือกใชว้สัดใุนการก่อสรา้งท่ีมีการอนุรกัษ์พลังงาน
ไฟฟ้า 

1. โครงการเลือกการออกแบบอาคารโครงการ 
ตลอดจนการเลือกใชว้สัดใุนการก่อสรา้งท่ีมีการ
อนรุกัษพ์ลงังานไฟฟ้า 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-38 

 2. จดัใหมี้การตดัแตง่ก่ิงไมท่ี้อยูใ่กลเ้คียง ไม่ใหมี้สว่น
ล า้ไปยงันั่งรา้นหมอ้แปลง 

2. โครงการจดัใหมี้การตดัแตง่ก่ิงไมท่ี้อยูใ่กลเ้คียง 
ไมใ่หมี้สว่นล า้ไปยงันั่งรา้นหมอ้แปลง 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-39 

 3. จดัใหมี้แผงกัน้หมอ้แปลงไฟฟ้าซึ่งเป็นแผ่นทึบไม่
ตดิไฟ เพ่ือปอ้งกนัอนัตรายจากหมอ้แปลงไฟฟ้า 

3. โครงการมีแผงกัน้หมอ้แปลงไฟฟ้าซึ่งเป็นแผ่น
ทึบไม่ติดไฟ เพ่ือป้องกันอนัตรายจากหมอ้แปลง
ไฟฟ้า 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-40 

 4. จดัใหมี้พนักงานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวัง 
กรณีมีสิ่งผิดปกติกับหมอ้แปลงไฟฟ้าใหป้ระสานกับ
การไฟฟ้านครหลวง เขตยานนาวา เพ่ือเขา้มาแกไ้ข
โดยทนัที 

4. โครงการมีพนกังานของโครงการคอยดแูล เฝ้า
ระวัง กรณีมีสิ่งผิดปกติกับหม้อแปลงไฟฟ้าให้
ประสานกับการไฟฟ้านครหลวง เขตยานนาวา 
เพ่ือเขา้มาแกไ้ขโดยทนัที 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-41 

 5. ติ ด ป้ า ย เ ตื อ น แ สด ง ข้ อ ค ว า ม  “อั น ต ร า ย
ไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจ้าหน้าท่ีท่ีเก่ียวข้อง

5. โครงการติดปา้ยเตือนแสดงขอ้ความ “อนัตราย
ไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-42 
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เท่านั้น” ให้เห็นชัดเจน ติดไว้ท่ีจุดติดตัง้หมอ้แปลง
ไฟฟ้า 

เทา่นัน้” ใหเ้ห็นชดัเจน ติดไวท่ี้จดุตดิตัง้หมอ้แปลง
ไฟฟ้า 

 6. พิจารณาเลือกใช้ชนิดหลอดไฟส่องสว่างท่ีใช้
ภายในโครงการ เป็นอปุกรณป์ระหยดัพลงังาน LED 

6. โครงการใชช้นิดหลอดไฟส่องสว่างท่ีใชภ้ายใน
โครงการ เป็นอปุกรณป์ระหยดัพลงังาน LED 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-43 

 7. ตดิตัง้อปุกรณเ์ดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสญัญาณ
ทางไฟฟ้าส่ือสารตา่งๆ ใหเ้ป็นไปดว้ยความเรียบรอ้ย 
และถกูตอ้งตามมาตรฐาน 

7. โครงการติดตัง้อุปกรณเ์ดินสายไฟฟ้า รวมถึง
สายสัญญาณทางไฟฟ้าส่ือสารต่างๆ ใหเ้ป็นไป
ดว้ยความเรียบรอ้ย และถกูตอ้งตามมาตรฐาน 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-44 

 8. จัดให้มีสวิตซ์ไฟฟ้าแยกออกจากกัน เ พ่ือให้
สามารถเปิด-ปิด ได้เฉพาะจุด เป็นการประหยัด
พลงังาน 

8. โครงการมีสวิตซไ์ฟฟ้าแยกออกจากกนั เพ่ือให้
สามารถเปิด-ปิด ไดเ้ฉพาะจุด เป็นการประหยัด
พลงังาน 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-45 

 9. การติดตั้งกระจกหรือติดฟิล์ม ท่ี มีคุณสมบัติ
ป้องกันความรอ้น แต่ยอมให้แสงสว่างผ่านเข้าได้ 
เพ่ือลดการใชพ้ลงังานภายในอาคาร 

9. โคร งการติดตั้ง ก ระจกหรื อติ ด ฟิล์ม ท่ี มี
คณุสมบตัิป้องกันความรอ้น แตย่อมใหแ้สงสว่าง
ผา่นเขา้ได ้เพ่ือลดการใชพ้ลงังานภายในอาคาร 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-46 
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 10. จัดให้มีการประชาสัมพันธ์วิ ธีการประหยัด
พลังงานส าหรับผูพ้ักอาศยั โดยการจัดท าคู่มือการ
ประหยดัพลงังานส าหรบัแจกใหผู้พ้กัอาศยัทกุหอ้ง 

10. โครงการมีการประชาสมัพนัธว์ิธีการประหยดั
พลังงานส าหรับผู้พักอาศัย โดยการจัดท าคู่มือ
การประหยัดพลังงานส าหรับแจกให้ผูพ้ักอาศัย
ทกุหอ้ง 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-47 

 11. รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัใชไ้ฟฟ้าอย่างประหยดั และ
ประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอาศยัควรปรบัระดบัอุณหภูมิ
ภายในห้องให้พอเหมาะประมาณ 25-26 องศา
เซลเซียส 

11. โครงการรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัใชไ้ฟฟ้าอย่าง
ประหยัด และประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยควร
ปรับระดับอุณหภูมิภายในห้องให้พอเหมาะ
ประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-48 

 12. ประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอาศยัในโครงการท าความ
สะอาดเครื่องปรับอากาศโดยเฉพาะท่ีคอยล์ร้อน
คอยลเ์ย็น ตวักรองอากาศ และครีบระบายอากาศ
ไม่ใหมี้ฝุ่ นเกาะหนามากเกินไป เพ่ือเป็นการประหยดั
พลงังานไฟฟ้า 

12. โครงการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใน
โครงการท าความสะอาดเครื่องปรบัอากาศโดย
เฉพาะท่ีคอยล์ร้อนคอยล์เย็น ตัวกรองอากาศ 
และครีบระบายอากาศไม่ใหมี้ฝุ่ นเกาะหนามาก
เกินไป เพ่ือเป็นการประหยดัพลงังานไฟฟ้า 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-49 

 13.จัดให้มี พื ้นท่ีสีเ ขียวแบบยั่ ง ยืนรอบๆ  อาคาร
โครงการ พร้อมทั้งการดูแลสวน และต้นไม้ให้

13.โครงการจัดใหมี้พืน้ท่ีสีเขียวแบบยั่งยืนรอบๆ 
อาคารโครงการ พรอ้มทัง้การดแูลสวน และตน้ไม้

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-1 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2568 

 

จดัท าโดย   
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั    

 32 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

เจริญเติบโตอย่างสมบูรณ์ เพ่ือช่วยในการระบาย
อากาศ ระบายความรอ้น บดบงัแสงแดดของอาคาร 
เพิ่มความชืน้ให้กับดิน เพ่ือช่วยลดความรอ้น และ
ประหยดัพลงังานได ้

ให้เจริญเติบโตอย่างสมบูรณ์ เพ่ือช่วยในการ
ระบายอากาศ ระบายความรอ้น บดบงัแสงแดด
ของอาคาร เพิ่มความชืน้ให้กับดิน เพ่ือช่วยลด
ความรอ้น และประหยดัพลงังาน 

 14. จดัใหมี้การตรวจสอบ และอดุรอยรั่วตามผนงั ฝา้
เพดาน ประตู และช่องแสงส าหรับห้องท่ีมีการติด
เครื่องปรบัอากาศ เพ่ือไม่ใหค้วามเย็นรั่วไหล ท าให้
สิน้เปลืองพลงังาน 

14. โครงการมีการตรวจสอบ และอุดรอยรั่วตาม
ผนงั ฝา้เพดาน ประต ูและช่องแสงส าหรบัห้องท่ี
มีการติดเครื่องปรบัอากาศ เพ่ือไม่ให้ความเย็น
รั่วไหล ท าใหส้ิน้เปลืองพลงังาน 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-50 

 15. รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัใชว้ิธีเดนิแทนการใชล้ิฟตใ์น
การขึน้-ลง 1 ชั้น เพ่ือช่วยประหยัดพลังงานในการ
ขึน้-ลง อาคารโดยใชล้ิฟต ์

15. โครงการรณรงคใ์หผู้พ้ักอาศยัใชว้ิธีเดินแทน
การใชล้ิฟตใ์นการขึน้-ลง 1 ชัน้ เพ่ือช่วยประหยดั
พลงังานในการขึน้-ลง อาคารโดยใชล้ิฟต ์

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-51 

3.6 การป้องกัน
อคัคีภยั 

1. จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัย ตามกฎหมาย/
ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง โดยเฉพาะตาม พรบ. ควบคุม
อาคาร อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงต่างๆ 

1. โครงการมีระบบปอ้งกนัอคัคีภยั ตามกฎหมาย/
ข้อบังคับ ท่ี เ ก่ียวข้อง โดยเฉพาะตาม พรบ. 
ควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย/ผจญ
เพลิงต่างๆ ไดร้ับการออกแบบ และติดตัง้ตาม

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-17 
รูปภาพประกอบ  
ค-18 
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ไดร้บัการออกแบบ และติดตัง้ตามมาตรฐาน วสท. 
ประกอบดว้ยอปุกรณ ์และลกัษณะการท างาน ดงันี ้
ร ะ บบส่ ง สัญญาณ  แล ะ แจ้ ง เ หตุ เ พ ลิ ง ไ หม้  
ประกอบดว้ย 
- แผงควบคมุระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้(Fire 
Alarm Control Panel) ตั้งอยู่ ท่ีห้องส านักงานนิติ
บุคคลอาคารชุดชัน้ท่ี 1 ของอาคาร โดยมีหลอดไฟ 
แสดงการท างานของระบบ ได้แก่  Fire Alarm 
Control Lamp, Zone Lamp เพ่ือแสดงจุดท่ีเกิดเหตุ
เพลิงไหม ้Common Fault Lamp แสดงสถานะระบบ
ขัดข้อง และ Power Supply Trouble แสดงสภาวะ
แหลง่จา่ยไฟขดัขอ้ง 
- อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพ่ือให้หนีไฟ ( Fire Alarm 
Bell) ท่ีสามารถส่งเสียง หรือสญัญาณใหค้นท่ีอยู่ใน
อาคารได้ยิน หรือทราบอย่างทั่ วถึง โดยติดตั้งไว้

มาตรฐาน วสท. ประกอบด้วยอุปกรณ์ และ
ลกัษณะการท างาน ดงันี ้
ระบบส่งสัญญาณ และแจ้ง เหตุ เพลิ ง ไหม้ 
ประกอบดว้ย 
- แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
( Fire Alarm Control Panel) ตั้ ง อ ยู่ ท่ี ห้ อ ง
ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุดชัน้ท่ี 1 ของอาคาร 
โดยมีหลอดไฟ แสดงการท างานของระบบ ไดแ้ก่ 
Fire Alarm Control Lamp, Zone Lamp เ พ่ื อ
แสดงจุดท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม้ Common Fault 
Lamp แสดงสถานะระบบขัดข้อง และ Power 
Supply Trouble แสดงสภาวะแหล่ งจ่ ายไฟ
ขดัขอ้ง 
- อุปกรณส์่งสัญญาณเพ่ือใหห้นีไฟ (Fire Alarm 
Bell) ท่ีสามารถส่งเสียง หรือสญัญาณใหค้นท่ีอยู่

รูปภาพประกอบ  
ค-19 
รูปภาพประกอบ  
ค-52 
รูปภาพประกอบ  
ค-53 
รูปภาพประกอบ  
ค-54 
รูปภาพประกอบ  
ค-55 
รูปภาพประกอบ  
ค-56 
รูปภาพประกอบ  
ค-57 
รูปภาพประกอบ  
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บริเวณทางเข้า-ออก ของบันได และลิฟตแ์ต่ละชั้น
ของอาคาร 
- ชุดกดแจง้เหตุแบบใชมื้อ (Manual station) ติดตัง้
ไวบ้ริเวณทางเขา้-ออก ของบนัได และลิฟต ์แตล่ะชัน้
ของอาคาร 
- เครื่องตรวจจับควนั (Smoke Detector) จะท างาน
เม่ือมีการหกัเหแสง เน่ืองจากอนุภาคควนัเขา้ไปถูก
ล าแสง ตดิตัง้ไวใ้นหอ้งพกัทกุหอ้ง และบนัได 
- เครื่องตรวจจับความรอ้น (Heat Detector) ติดตัง้
ไวใ้นหอ้งพกัทกุหอ้ง 
ระบบปอ้งกนัอคัคีภยั ประกอบดว้ย 
- น า้ส  ารองเพ่ือการดบัเพลิงจดัใหมี้น า้ส  ารองเพ่ือการ
ดบัเพลิงท่ีถังเก็บน า้ชัน้ใตด้ิน และถงัเก็บน า้ชัน้ท่ี 22 
มีปริมาณรวม 280.2 ลูกบาศกเ์มตร และเครื่องสูบ
น า้ดบัเพลิง (Fire Pump) ขับเคล่ือนดว้ยเครื่องยนต์

ในอาคารไดย้ิน หรือทราบอย่างทั่วถึง โดยติดตัง้
ไวบ้ริเวณทางเขา้-ออก ของบนัได และลิฟต ์แต่
ละชัน้ของอาคาร 
- ชุดกดแจ้ง เหตุแบบใช้มือ (Manual station) 
ตดิตัง้ไวบ้รเิวณทางเขา้-ออก ของบนัได และลิฟต์
แตล่ะชัน้ของอาคาร 
- เครื่ องตรวจจับควัน  ( Smoke Detector) จะ
ท างานเม่ือมีการหกัเหแสง เน่ืองจากอนุภาคควนั
เขา้ไปถูกล าแสง ติดตัง้ไวใ้นหอ้งพกัทุกหอ้ง และ
บนัได 
- เครื่ องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) 
ตดิตัง้ไวใ้นหอ้งพกัทกุหอ้ง 
ระบบปอ้งกนัอคัคีภยั ประกอบดว้ย 
- น า้ส  ารองเพ่ือการดบัเพลิงจดัใหมี้น า้ส  ารองเพ่ือ
การดบัเพลิงท่ีถังเก็บน า้ชัน้ใตด้ิน และถังเก็บน า้

ค-58 
รูปภาพประกอบ  
ค-59 
รูปภาพประกอบ  
ค-60 
รูปภาพประกอบ  
ค-61 
รูปภาพประกอบ  
ค-62 
รูปภาพประกอบ  
ค-63 
รูปภาพประกอบ  
ค-64 
รูปภาพประกอบ  
ค-65 
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ดีเซล จ านวน 1 เครื่อง อตัราการสูบ 4.73 ลูกบาศก์
เมตร/นาที ท่ี TDH 142 เมตร ท างานร่วมกับเครื่อง
สบูน า้รกัษาความดนัน า้ในระบบท่อใหค้งท่ี (Jockey 
Pump) อัตราการสูบ 0.08 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี 
TDH 150 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพ่ือสบูน า้ดบัเพลิง
ไปยงัชัน้ดาดฟ้าของอาคาร กรณีเกิดเพลิงไหม ้
- ระบบท่อยืน (Stand Pipe)จัดให้มีท่อยืน (Stand 
Pipe) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 นิว้ จ  านวน 2 ท่อ 
รบัน า้ดับเพลิงจากรถดับเพลิงสถานีดับเพลิง และ
กู้ภัยถนนจันทร์ โดยโครงการจะติดตั้งหัวรับน ้า
ดับ เ พ ลิ ง ภ า ยน อกอ าค า ร  ( Fire Department 
Connector : FDC) จ านวน 1 ชดุ ขนาด 4 x 2 ½ x 2 
½ นิ ้ว  พร้อม Check Valve ซึ่ งต  าแหน่ง ท่ีติดตั้ง
ดงักล่าวมีความสะดวกในการรบัน า้จากรถดบัเพลิง
จากสถานีดบัเพลิง และกู้ภัยถนนจันทร ์เพ่ือส่งน า้

ชัน้ท่ี 22 มีปรมิาณรวม 280.2 ลกูบาศกเ์มตร และ
เครื่องสบูน า้ดบัเพลิง (Fire Pump) ขบัเคล่ือนดว้ย
เครื่องยนตดี์เซล จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 
4.73 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 142 เมตร 
ท างานร่วมกับเครื่องสูบน า้รกัษาความดนัน า้ใน
ระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) อัตราการสูบ 
0.08 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 150 เมตร 
จ านวน 1 เครื่อง เพ่ือสูบน ้าดับเพลิงไปยังชั้น
ดาดฟ้าของอาคาร กรณีเกิดเพลิงไหม ้
- ระบบทอ่ยืน (Stand Pipe)จดัใหมี้ทอ่ยืน (Stand 
Pipe) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 นิว้ จ  านวน 2 
ท่อ รบัน า้ดบัเพลิงจากรถดบัเพลิงสถานีดบัเพลิง 
และกูภ้ัยถนนจนัทร ์โดยโครงการจะติดตัง้หวัรบั
น า้ดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department 
Connector : FDC) จ านวน 1 ชุด ขนาด 4 x 2 ½ 
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ดับเพลิง ไปตามท่อยืนนี ้ และจ่ายไปยังท่อน ้า
ดบัเพลิงท่ีต่อกับตูส้ายฉีดน า้ดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ ์
(FHC) ในแตล่ะชัน้ตอ่ไป 
- ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิงพรอ้มอปุกรณ ์(Fire Hose 
Cabinet:FHC) แต่ละจุดติดตั้งใกล้ท่อน ้าดับเพลิง 
(Stand Pipe)  
อุปกรณภ์ายในตู ้ประกอบดว้ย สายฉีดน า้ดบัเพลิง 
ขนาดเสน้ผ่าศนูยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิว้) ความ
ย า ว  3 0  เ ม ต ร  หั ว ต่ อ แ บบส ว ม เ ร็ ว  ข น า ด
เสน้ผ่าศนูยก์ลาง 65 มิลลิเมตร ( 2 ½ นิว้) พรอ้มฝา
ครอบ และโซ่ โดยจะติดตัง้ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิง
พรอ้มอปุกรณ ์(Fire Hose Cabinet : FHC) ไวภ้ายใน
อาคารแต่ละชั้นบริเวณบันได ซึ่งบริเวณท่ีติดตั้งมี
ระยะห่างจนถึงทางเดินจุดท่ีไกลท่ีสุดของอาคารไม่
เกิน 64 เมตร 

x 2 ½ นิ ้ว  พร้อม Check Valve ซึ่ งต  าแหน่ง ท่ี
ติดตัง้ดังกล่าวมีความสะดวกในการรับน า้จาก
รถดับเพลิงจากสถานีดับเพลิง  และกู้ภัยถนน
จนัทร ์เพ่ือสง่น า้ดบัเพลิงไปตามทอ่ยืนนี ้และจ่าย
ไปยงัท่อน า้ดบัเพลิงท่ีต่อกบัตูส้ายฉีดน า้ดบัเพลิง
พรอ้มอปุกรณ ์(FHC) ในแตล่ะชัน้ตอ่ไป 
- ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire 
Hose Cabinet:FHC) แต่ละจุดติดตั้งใกล้ท่อน า้
ดบัเพลิง (Stand Pipe)  
อุปกรณ์ภายในตู้ ประกอบด้วย สายฉีดน ้า
ดบัเพลิง ขนาดเสน้ผา่ศนูยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 
นิว้) ความยาว 30 เมตร หวัตอ่แบบสวมเรว็ ขนาด
เสน้ผ่าศนูยก์ลาง 65 มิลลิเมตร (2 ½ นิว้) พรอ้ม
ฝาครอบ และโซ่ โดยจะติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน า้
ดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ ( Fire Hose Cabinet : 
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-  ถังดับเพลิงมือถือ ภายในอาคารจะติดตั้งถัง
ดบัเพลิงมือถือชนิดเคมีแหง้ ขนาด 10 ปอนด ์ไวจุ้ด
เดียวกันกับตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ ์
(Fire Hose Cabinet : FHC) 
- บันไดหนีไฟของโครงการท าด้วยคอนกรีตเสริม
เหล็ก ซึ่งเป็นวสัดทุนไฟ และไมผ่กุรอ่น มีรายละเอียด
ดงันี ้
(1) บนัได ST-1 เป็นบนัไดท่ีสามารถขึน้ - ลงจากชัน้
ใตด้ินถึงชั้นดาดฟ้า โดยตัวบันไดท าดว้ยคอนกรีต
เสริมเหล็ก ขนาดกวา้ง 1.50 เมตร ลกูตัง้สูง 0.169 - 
0.178 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพักกวา้ง 
1.5 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ซึ่งจดัใหมี้ระบบระบาย
อากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ โดยแต่ละชั้นมีช่อง
ระบายอากาศท่ีมีขนาดพืน้ท่ีรวมกันไม่นอ้ยกว่า 1.4 
ตารางเมตร เปิดออกสูภ่ายนอกอาคารได ้

FHC) ไวภ้ายในอาคารแต่ละชัน้บริเวณบนัได ซึ่ง
บริเวณท่ีติดตัง้มีระยะห่างจนถึงทางเดินจุดท่ีไกล
ท่ีสดุของอาคารไมเ่กิน 64 เมตร 
- ถังดับเพลิงมือถือ ภายในอาคารจะติดตั้งถัง
ดบัเพลิงมือถือชนิดเคมีแหง้ ขนาด 10 ปอนด ์ไว้
จุดเดียวกันกับตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อม
อปุกรณ ์(Fire Hose Cabinet : FHC) 
- บนัไดหนีไฟของโครงการท าดว้ยคอนกรีตเสริม
เหล็ก  ซึ่ ง เ ป็นวัสดุทนไฟ และไม่ผุกร่อน  มี
รายละเอียดดงันี ้
(1) บนัได ST-1 เป็นบนัไดท่ีสามารถขึน้ - ลงจาก
ชั้นใต้ดินถึงชั้นดาดฟ้า โดยตัวบันไดท าด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวา้ง 1.50 เมตร ลกูตัง้
สงู 0.169 - 0.178 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร 
ชานพกักวา้ง 1.5 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้นซึ่งจดั
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(2) บนัได ST-2 เป็นบนัไดท่ีสามารถขึน้ - ลงจากชัน้
ใตด้ินถึงชัน้ท่ี 8 โดยตวับันไดท าดว้ยคอนกรีตเสริม
เหล็กขนาดกว้าง 0.9 เมตร ลูกตั้งสูง 0.169-0.181 
เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพักกว้าง 0.9 
เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบาย
อากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ โดยแต่ละชั้นมีช่อง
ระบายอากาศท่ีมีขนาดพืน้ท่ีรวมกันไม่นอ้ยกว่า 1.4 
ตารางเมตร เปิดออกสูภ่ายนอกอาคารได ้

ให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ 
โดยแต่ละชัน้มีช่องระบายอากาศท่ีมีขนาดพืน้ท่ี
รวมกันไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่
ภายนอกอาคารได ้
(2) บนัได ST-2 เป็นบนัไดท่ีสามารถขึน้ - ลงจาก
ชัน้ใตด้ินถึงชัน้ท่ี 8 โดยตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีต
เสริมเหล็กขนาดกวา้ง 0.9 เมตร ลูกตัง้สงู 0.169-
0.181 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพัก
กว้าง 0.9 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มี
ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ โดยแต่
ละชัน้มีช่องระบายอากาศท่ีมีขนาดพืน้ท่ีรวมกัน
ไม่นอ้ยกว่า 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอก
อาคารได ้

 2. จดัใหมี้จดุรวมพลเบือ้งตน้ภายในโครงการจ านวน 
2 จดุ ดงันี ้

2. โครงการมีจุดรวมพลเบือ้งตน้ภายในโครงการ
จ านวน 2 จดุ ดงันี ้

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 
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(1) จุดรวมพล 1 (ส าหรับผู้พักอาศัยของโครงการ 
ตัง้แตช่ัน้ท่ี 2-21 พนกังานในหอ้งชดุเพ่ือการพาณิชย ์
(รา้นคา้) และพนกังานโครงการ) ไดแ้ก่ บริเวณพืน้ท่ี
สีเขียวดา้นทิศตะวันออกของโครงการ ขนาดพืน้ท่ี 
340ตารางเมตร (เป็นพืน้ท่ีปลกูหญา้ไม่รวมพืน้ท่ีโคน
ไม้ยืนต้น) (โดย 1 คนใช้พื ้นท่ียืนประมาณ 0.25 
ตารางเมตร) ดงันัน้ สามารถรองรบัคนไดร้วม 1,360 
คน ซึ่งเพียงพอกับจ านวนผู้พักอาศัยชั้นท่ี  2-21 
จ านวน 1,305 คน พนักงานในห้องชุด  เ พ่ือการ
พาณิชย ์(รา้นคา้) จ  านวน 10 คน และพนกังานของ
โครงการ จ านวน 20 คน รวมจ านวนคนทัง้สิน้ 1,335 
คน 
(2) จุดรวมพล 2 (ส าหรับผู้พักอาศัยของโครงการ 
ตัง้แต่ชัน้ท่ี 22-44) ไดแ้ก่ บริเวณพืน้ท่ีสีเขียวดา้นทิศ
ตะวนัออกของโครงการ ขนาดพืน้ท่ี 400 ตารางเมตร 

(1) จดุรวมพล 1 (ส าหรบัผูพ้กัอาศยัของโครงการ 
ตั้งแต่ชั้น ท่ี  2-21 พนักงานในห้องชุดเพ่ือการ
พาณิชย ์(รา้นคา้) และพนกังานโครงการ) ไดแ้ก่ 
บริ เ วณพื้น ท่ี สี เ ขียวด้านทิศตะวันออกของ
โครงการ ขนาดพืน้ท่ี 340ตารางเมตร (เป็นพืน้ท่ี
ปลูกหญ้าไม่รวมพืน้ท่ีโคนไมยื้นตน้) (โดย 1 คน
ใช้พืน้ท่ียืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ดังนั้น 
สามารถรองรบัคนไดร้วม 1,360 คน ซึ่งเพียงพอ
กับจ านวนผู้พักอาศัยชั้นท่ี 2-21 จ านวน 1,305 
คน พนกังานในหอ้งชดุ เพ่ือการพาณิชย ์(รา้นคา้) 
จ  านวน 10 คน และพนกังานของโครงการ จ านวน 
20 คน รวมจ านวนคนทัง้สิน้ 1,335 คน 
(2) จดุรวมพล 2 (ส าหรบัผูพ้กัอาศยัของโครงการ 
ตัง้แต่ชัน้ท่ี 22-44) ไดแ้ก่ บริเวณพืน้ท่ีสีเขียวดา้น
ทิศตะวันออกของโครงการ ขนาดพื ้น ท่ี 400 
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(เป็นพืน้ท่ีปลูกหญ้าไม่รวมพืน้ท่ีโคนไมยื้นตน้) (โดย 
1 คนใชพื้น้ท่ียืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ดงันัน้ 
สามารถรองรบัคนไดร้วม 1,600 คน ซึ่งเพียงพอกับ
จ านวนผูพ้กัอาศยัชัน้ท่ี 22-44 จ านวน 1,575 คน 

ตารางเมตร (เป็นพืน้ท่ีปลกูหญา้ไม่รวมพืน้ท่ีโคน
ไมยื้นตน้) (โดย 1 คนใชพื้น้ท่ียืนประมาณ 0.25 
ตารางเมตร) ดังนั้น สามารถรองรับคนได้รวม 
1,600 คน ซึ่งเพียงพอกับจ านวนผูพ้ักอาศยัชัน้ท่ี 
22-44 จ านวน 1,575 คน 

 3 จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกัน และเตือน
อคัคีภยัใหส้ามารถใชง้านไดอ้ยูเ่สมอหากพบว่ามีการ
เสียหาย หรือใชง้านไมไ่ดใ้หร้ีบด าเนินการแกไ้ขทนัที 

3 โครงการมีการตรวจสอบระบบป้องกัน และ
เตือนอัคคีภัยใหส้ามารถใช้งานไดอ้ยู่เสมอหาก
พบว่ามีการเสียหาย หรือใช้งานไม่ได้ให้รีบ
ด าเนินการแกไ้ขทนัที 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-66 

 4. โครงการต้องจัดให้มีแผนป้องกัน  และระงับ
อคัคีภัยในช่วงก่อสรา้ง โดยแบ่งเป็น ระยะก่อนเกิด
เหต ุระยะเกิดเหต ุระยะหลงัเกิดเหต ุ

4. โครงการมีแผนป้องกัน  และระงับอัคคีภัย
ในช่วงก่อสรา้ง โดยแบ่งเป็น ระยะก่อนเกิดเหตุ 
ระยะเกิดเหต ุระยะหลงัเกิดเหต ุ

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-67 

 5. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้
อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับ

5. โครงการมีการวางแผนการอบรม และซอ้มการ
อพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 
โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิง และ

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

- 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2568 

 

จดัท าโดย   
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั    

 41 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

สถานีดบัเพลิง และกู้ภัยถนนจันทรใ์ห้มาจัดอบรม
และซกัอพยพแผนอพยพหนีไฟใหก้บัโครงการ 

กูภ้ัยถนนจันทรใ์หม้าจัดอบรม และซักซอ้มแผน
อพยพหนีไฟใหก้บัโครงการ 

 6. ก าหนดใหเ้จา้หนา้ท่ีหน่วยดบัเพลิงของโครงการ
เขา้รบัการอบรมจากส านักป้องกัน และบรรเทาสา
ธารณภัยภายใน 1 ปี นับจากเปิดด าเนินการ และ
หลงัจากนัน้ ใหมี้การอบรมทกุ ๆ 3 ปี 

6. โครงการก าหนดให้เจ้าหน้าท่ีหน่วยดับเพลิง
ของโครงการเขา้รบัการอบรมจากส านักป้องกัน 
และบรรเทาสาธารณภยัภายใน 1 ปี นบัจากเปิด
ด าเนินการ และหลงัจากนัน้ ใหมี้การอบรมทุก ๆ 
3 ปี 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

- 

3.8 ระบบระบาย
อากาศ 

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ท่ีใช้ระบายอากาศให้
สามารถใชง้านไดอ้ยู่เสมอ โดยจะตรวจสอบช่องเปิด
ตา่งๆ มิใหมี้สิ่งกีดขวางกัน้ 

1. โครงการดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ท่ีใช้ระบาย
อากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่ เสมอ โดยจะ
ตรวจสอบชอ่งเปิดตา่งๆ มิใหมี้สิ่งกีดขวางกัน้ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-63 

 2. ติดตัง้ป้ายหา้มติดเครื่องยนตท์ิง้ไวภ้ายในบริเวณ
ท่ีจอดรถใหส้ามารถสงัเกตไดอ้ยา่งชดัเจน และทั่วถึง 

2. โครงการติดตัง้ป้ายห้ามติดเครื่องยนตท์ิง้ไว้
ภายในบรเิวณท่ีจอดรถใหส้ามารถสงัเกตไดอ้ย่าง
ชดัเจน และทั่วถึง 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-5 

 3. จัดให้มีพืน้ท่ีสีเขียวภายในโครงการใหม้ากท่ีสุด
ขนาดพืน้ท่ีรวม 2,9476.12 ตารางเมตร 

3. โครงการมีพืน้ท่ีสีเขียวภายในโครงการใหม้าก
ท่ีสดุขนาดพืน้ท่ีรวม 2,9476.12 ตารางเมตร 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-1 
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3.9 จราจร 1. จัดใหมี้เจา้หนา้ท่ีคอยควบคุม และอ านวยความ
สะดวกบริเวณทางเขา้-ออก เพ่ือใหส้ามารถเดินรถ
บริเวณดา้นหนา้โครงการไดอ้ย่างสะดวก โดยเฉพาะ
ในชว่งเวลาเรง่ดว่น 

1. โครงการมีเจา้หนา้ท่ีคอยควบคุม และอ านวย
ความสะดวกบริเวณทางเขา้-ออก เพ่ือใหส้ามารถ
เดินรถบริเวณดา้นหนา้โครงการไดอ้ย่างสะดวก 
โดยเฉพาะในชว่งเวลาเรง่ดว่น 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-8 

 2. จัดให้มีการอบรมเจ้าหน้าท่ีในด้านการจัดการ
จราจรกับต ารวจจราจรภายในพื ้นท่ีเพ่ือเพิ่มเติม
ประสิทธิภาพในการจดัการจราจรใหม้ากขึน้ 

2. โครงการจัดให้มีการอบรมเจ้าหน้าท่ีในด้าน
การจัดการจราจรกับต ารวจจราจรภายในพืน้ท่ี
เพ่ือเพิ่มเติมประสิทธิภาพในการจดัการจราจรให้
มากขึน้ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-8 

 3. ติดตัง้ป้ายแสดงทางเขา้-ออก ในระยะท่ีสามารถ
มองเห็นไดง้่ายก่อน เขา้สู่พืน้ท่ีโครงการ เพ่ือใหผู้ข้บัข่ี
ยานพาหนะท่ีจะเลีย้วเข้าสู่โครงการ ชะลอรถและ
เตรียมพรอ้มก่อนเขา้โครงการ 

3. โครงการตดิตัง้ปา้ยแสดงทางเขา้-ออก ในระยะ
ท่ีสามารถมองเห็นไดง้่ายก่อน เขา้สูพื่น้ท่ีโครงการ 
เพ่ือใหผู้ข้บัข่ียานพาหนะท่ีจะเลีย้วเขา้สู่โครงการ 
ชะลอรถและเตรียมพรอ้มก่อนเขา้โครงการ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-68 

 4. ปรับแนวขอบของถนนทางเข้า-ออกโครงการให้
เป็นมมุป้านมากขึน้ เพ่ือรองรบัรศัมีของรถท่ีจะเลีย้ว

4. โครงการปรับแนวขอบของถนนทางเข้า-ออก
โครงการให้เป็นมุมป้านมากขึน้ เพ่ือรองรบัรศัมี

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-69 
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เขา้-ออก โครงการ จะท าให้ผูข้ับข่ีรถยนตเ์ขา้-ออก
โครงการ ขบัข่ีไดส้ะดวกยิ่งขึน้ 

ของรถท่ีจะเลีย้วเขา้-ออก โครงการ จะท าใหผู้ข้บั
ข่ีรถยนตเ์ขา้-ออกโครงการ ขบัข่ีไดส้ะดวกยิ่งขึน้ 

 5. จัดให้มีการประชาสัมพันธ์แก่ผู้พักอาศยัภายใน
โครงการ โดยใช้บริการของรถโดยสารด่วนพิเศษ 
(Bus Rapid Transit หรือ BRT) โดยมีสถานีท่ีอยู่ใกล้
โครงการ คือ สถานีวัดปริวาศ ซึ่งห่างจากพื ้นท่ี
โครงการประมาณ 180 เมตร มุ่งทางทิศเหนือมา
ถนนพระรามท่ี 3 

5. โครงการมีการประชาสัมพันธ์แก่ผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ โดยใชบ้รกิารของรถโดยสารดว่น
พิ เศษ  (Bus Rapid Transit หรื อ  BRT) โดย มี
สถานีท่ีอยู่ใกลโ้ครงการ คือ สถานีวัดปริวาศ ซึ่ง
ห่างจากพืน้ท่ีโครงการประมาณ 180 เมตร มุ่ง
ทางทิศเหนือมาถนนพระรามท่ี 3 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-70 

 6. มาตรการการบรหิารจดัการท่ีจอดรถอตัโนมตั ิเพ่ือ
มิใหเ้ป็นภาระตอ่นิติบคุคล และสง่ผลกระทบตอ่ผูพ้กั
อาศยัในอนาคต มีดงันี ้
1) จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีประจ าอาคารเพ่ือดูแล แนะน า
ขอ้ปฏิบัติการใช้งานระบบจอดรถอัตโนมัติแก่ผูพ้ัก
อาศัยตลอด 24 ชั่วโมง โดยส าหรับเจ้าหน้าท่ีท่ีมา
ประจ านั้น  ทางบริษัทผู้ติดตั้งระบบจะจัดให้มี

6. โครงการมีมาตรการการบริหารจัดการท่ีจอด
รถอตัโนมตัิ เพ่ือมิใหเ้ป็นภาระต่อนิติบุคคล และ
สง่ผลกระทบตอ่ผูพ้กัอาศยัในอนาคต มีดงันี ้
1) จัดให้มี เจ้าหน้า ท่ีประจ าอาคารเ พ่ือดูแล 
แนะน าขอ้ปฏิบตักิารใชง้านระบบจอดรถอตัโนมตัิ
แก่ผู้พักอาศัยตลอด 24 ชั่ วโมง โดยส าหรับ
เจา้หนา้ท่ีท่ีมาประจ านัน้ ทางบริษัทผูต้ิดตัง้ระบบ

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-71 
รูปภาพประกอบ  
ค-72 
รูปภาพประกอบ  
ค-73 
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
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ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

เจา้หนา้ท่ีมาประจ าท่ีโครงการ เพ่ืออบรมการแก้ไข
ปัญหาเบือ้งตน้ และใหค้วามรูแ้ก่เจา้หนา้ท่ีประจ า
อาคาร และผูพ้กัอาศยัเป็นเวลา 2 เดือน 
2) บริษัท เจ อาร์ วาย พร็อพเพอร์ตี ้ จ  ากัด เป็น
ผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการดูแลรักษาอุปกรณ์ 
(ค่าแรง และค่าอะไหล่ท่ีต้องเปล่ียนทั้งหมด) ใน
ระยะเวลา 10 ปี (ปีท่ี 1 – ปีท่ี 10) หลังจากส่งมอบ
ระบบฯ ให้กับนิติบุคคลอาคารชุด เพ่ือเป็นการลด
ค่าใชจ้่ายของนิติบุคคลอาคารชุดในการดูแลระบบ 
โดยจะส่งมอบ Service Contract ให้กับทางนิติ
บคุคลอาคารชดุของโครงการ 
3) บริษัท เจ อาร ์วาย พร็อพเพอรตี์ ้จ  ากัด แจง้ใหผู้้
ซือ้รบัทราบภาระคา่ใชจ้่ายส่วนกลางท่ีตอ้งเพิ่มขึน้ใน
การบริหารจัดการ ดูแลบ ารุงรักษา ระบบจอดรถ
อัตโนมัติ  ตั้งแต่ปี ท่ี  11 เ ป็นต้นไป โดยจะระบุ

จะจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีมาประจ าท่ีโครงการ เพ่ือ
อบรมการแกไ้ขปัญหาเบือ้งตน้ และใหค้วามรูแ้ก่
เจา้หนา้ท่ีประจ าอาคาร และผูพ้กัอาศยัเป็นเวลา 
2 เดือน 
2) บริษัท เจ อาร ์วาย พร็อพเพอรตี์ ้จ  ากัด เป็น
ผูร้บัผิดชอบค่าใชจ้่ายในการดูแลรกัษาอุปกรณ์ 
(ค่าแรง และค่าอะไหล่ท่ีตอ้งเปล่ียนทัง้หมด) ใน
ระยะเวลา 10 ปี (ปีท่ี 1 – ปีท่ี 10) หลังจากส่ง
มอบระบบฯ ใหก้ับนิติบุคคลอาคารชุด เพ่ือเป็น
การลดค่าใชจ้่ายของนิติบุคคลอาคารชุดในการ
ดูแลระบบ โดยจะส่งมอบ Service Contract 
ใหก้บัทางนิตบิคุคลอาคารชดุของโครงการ 
3) บริษัท เจ อาร ์วาย พร็อพเพอรตี์ ้จ  ากดั แจง้ให้
ผู้ซื ้อรับทราบภาระค่าใช้จ่ายส่วนกลางท่ีต้อง
เพิ่มขึน้ในการบริหารจัดการ ดูแลบ ารุงรักษา 
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รายละเอียดคา่ใชจ้า่ยในการบ ารุงรกัษาระบบจอดรถ
อตัโนมตัิไวใ้นโบรชวัร ์และแนบไวใ้นสญัญาจะซือ้จะ
ขาย เพ่ือประกอบการตดัสินใจของผูซื้อ้ 
4) จดัใหมี้การฝึกอบรมเจา้หนา้ท่ีของโครงการ และ
ผูใ้ชง้าน โดยฝึกอบรมในเรื่องของขัน้ตอนการใชง้าน
ระบบจอดรถ ขอ้ควรรู ้ขอ้ควรระวงั และอ่ืนๆ เพ่ือให้
เจ้าหน้าท่ี หรือผู้ใช้งานไดรู้ ้ และเข้าใจในหลักการ
ท างานของระบบมากยิ่งขึน้ สามารถใช้งานระบบ
จอดรถอัต โนมัติ ไ ด้อย่ า งปลอดภัย  และ เต็ม
ประสิทธิภาพ 
5) จัดให้มีการติดตั้งระบบแจ้งเหตุดับเพลิง (Heat 
Detector) ระบบระงบัอคัคีภยั (Sprinkler) และตูเ้ก็บ
สายฉีดน า้ดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) 

ระบบจอดรถอัตโนมัติ ตั้งแต่ปีท่ี 11 เป็นตน้ไป 
โดยจะระบุ ร ายละ เ อียดค่ า ใช้จ่ าย ในการ
บ ารุงรักษาระบบจอดรถอัตโนมัติไว้ในโบรชัวร ์
แ ละแนบไ ว้ ใ นสัญญาจะ ซื ้อ จ ะขาย  เ พ่ื อ
ประกอบการตดัสินใจของผูซื้อ้ 
4) จัดให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าท่ีของโครงการ 
และผูใ้ชง้าน โดยฝึกอบรมในเรื่องของขัน้ตอนการ
ใช้งานระบบจอดรถ ขอ้ควรรู ้ข้อควรระวัง และ
อ่ืนๆ เพ่ือใหเ้จา้หนา้ท่ี หรือผูใ้ชง้านไดรู้ ้และเขา้ใจ
ในหลกัการท างานของระบบมากยิ่งขึน้ สามารถ
ใช้งานระบบจอดรถอัตโนมัติไดอ้ย่างปลอดภัย 
และเตม็ประสิทธิภาพ 
5) จดัใหมี้การตดิตัง้ระบบแจง้เหตดุบัเพลิง (Heat 
Detector) ระบบระงับอคัคีภัย (Sprinkler) และตู้
เก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) 
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3.10 การใชท่ี้ดนิ การด าเนินโครงการมีความสอดคล้องต่อการใช้
ประโยชนท่ี์ดินโดยรอบ และความตอ้งการท่ีพักใน
พืน้ท่ีท่ีมีโครงข่ายการคมนาคมท่ีสะดวกโดยในการ
เดินทางเข้า-ออก พื ้นท่ีโครงการ ซึ่งจะท าให้การ
เดินทางมายังโครงการสามารถท าไดอ้ย่างสะดวก 
และรวดเร็วยิ่งขึน้ และสามารถช่วยลดผลกระทบ
ดา้นการจราจรบนถนนโครงข่ายบริเวณใกล้เคียง
โครงการได ้

โครงการมีความสอดคล้องต่อการใช้ประโยชน์
ท่ีดินโดยรอบ และความตอ้งการท่ีพกัในพืน้ท่ีท่ีมี
โครงข่ายการคมนาคมท่ีสะดวกโดยในการเดิน
ทางเข้า-ออก พื ้นท่ีโครงการ ซึ่งจะท าให้การ
เดนิทางมายงัโครงการสามารถท าไดอ้ย่างสะดวก 
และรวดเร็วยิ่งขึน้ และสามารถช่วยลดผลกระทบ
ดา้นการจราจรบนถนนโครงข่ายบริเวณใกลเ้คียง
โครงการได ้

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-74 

3.11 สระวา่ยน า้     
1) คณุภาพน า้ 
ในสระวา่ยน า้ 

1. ในการฆ่าเชือ้โรคในสระว่ายน า้จะใชร้ะบบเกลือ 
(Salt Chlorinator) 

1. โครงการมีการฆ่าเชือ้โรคในสระว่ายน า้โดยใช้
ระบบเกลือ (Salt Chlorinator) 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-75 

 2. เดินระบบกรองวนัละ 1 ครัง้ ครัง้ละ 2 ชั่วโมง ทัง้นี ้
ขึน้อยู่กบัความขุ่นของน า้ในสระว่ายน า้ กรณีท่ีน า้ขุ่น 
ใหด้  าเนินการเดินระบบทนัทีจนกว่าน า้ในสระว่ายน า้

2. โครงการมีการเดนิระบบกรองวนัละ 1 ครัง้ ครัง้
ละ 2 ชั่วโมง ทัง้นีข้ึน้อยูก่บัความขุน่ของน า้ในสระ
วา่ยน า้ กรณีท่ีน า้ขุน่ ใหด้  าเนินการเดินระบบทนัที
จนกว่าน ้าในสระว่ายน ้าจะใส  หลังจากนั้น

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-76 
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จะใส หลงัจากนัน้ด  าเนินการเดินระบบวนัละ 1 ครัง้ 
ครัง้ละ 2ชั่วโมง ในชว่งท่ีสระวา่ยน า้ปิดบรกิาร 

ด าเนินการเดนิระบบวนัละ 1 ครัง้ ครัง้ละ 2 ชั่วโมง 
ในชว่งท่ีสระวา่ยน า้ปิดบรกิาร 

 3. ด  าเนินการดดูตะกอน ลา้งตะไคร่ และตกัเศษผง 
สปัดาหล์ะ 1 ครัง้ 

3. โครงการมีการด าเนินการดูดตะกอน ล้าง
ตะไคร ่และตกัเศษผง สปัดาหล์ะ 1 ครัง้ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-77 

 4. จดัใหมี้ปา้ยแสดงกฎขอ้ปฏิบตัิส  าหรบัผูใ้ชส้ระวา่ย
น า้ โดยมีขอ้ความอยา่งนอ้ย ดงันี ้
- ตอ้งสวมชดุวา่ยน า้ท่ีสะอาดในการลงใชส้ระวา่ยน า้ 
- จ  านวนสงูสดุผูใ้ชส้ระวา่ยน า้ 
- ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงใชส้ระว่ายน า้ทุกครัง้ 
และหา้มท าสระวา่ยน า้สกปรก 
- ผูเ้ป็นโรคตาแดง ผิวหนงั หวดั หูเป็นน า้หนวก หรือ
โรคตดิตอ่อ่ืน ๆ หา้มใชส้ระวา่ยน า้ 
- หา้มปัสสาวะ บว้นน า้ลาย หรือสั่งน า้มกูลงในน า้ 

4. โครงการมีป้ายแสดงกฎขอ้ปฏิบตัิส  าหรบัผูใ้ช้
สระวา่ยน า้ โดยมีขอ้ความอยา่งนอ้ย ดงันี ้
- ตอ้งสวมชดุว่ายน า้ท่ีสะอาดในการลงใชส้ระวา่ย
น า้ 
- จ  านวนสงูสดุผูใ้ชส้ระวา่ยน า้ 
- ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงใชส้ระว่ายน า้ทุก
ครัง้ และหา้มท าสระวา่ยน า้สกปรก 
- ผูเ้ป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หูเป็นน า้หนวก 
หรือโรคตดิตอ่อ่ืน ๆ หา้มใชส้ระวา่ยน า้ 
- หา้มปัสสาวะ บว้นน า้ลาย หรือสั่งน า้มกูลงในน า้ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-78 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2568 

 

จดัท าโดย   
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

 5. จัดให้มีผู้มีความรู้ความสามารถดูแลปรับปรุง
คณุภาพน า้ในสระวา่ยน า้ใหอ้ยูใ่นเกณฑม์าตรฐาน 

5. โครงการมีผู้มีความรู้ความสามารถดูแล
ปรบัปรุงคณุภาพน า้ในสระว่ายน า้ใหอ้ยู่ในเกณฑ์
มาตรฐาน 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

ภาคผนวก ง 
ภาคผนวก ฉ 

รูปภาพประกอบ  
ค-79 

 6. ดแูลมิใหมี้การน าสตัวท์กุชนิดเขา้ไปในบริเวณสระ
วา่ยน า้ 

6. โครงการหา้มมิใหมี้การน าสตัวท์ุกชนิดเขา้ไป
ในบรเิวณสระวา่ยน า้ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-78 

2) อบุตัเิหตจุาก
การจมน า้ 

1. จัดให้มีป้ายบอกระดับความลึกหรือเลขบอกตัว
ระดับความลึกท่ีสามารถมองเห็นไดช้ัดเจน โดยมี
ตวัเลขแสดงความลกึเป็นระยะๆ อยา่งนอ้ย 3 ระยะ 

1. โครงการมีป้ายบอกระดับความลึกหรือเลข
บอกตัวระดับความลึกท่ีสามารถมองเห็นได้
ชัดเจน โดยมีตัวเลขแสดงความลึกเป็นระยะๆ 
อยา่งนอ้ย 3 ระยะ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-80 

 2. จัดท าพื ้นทางเดินรอบสระให้มีลักษณะเป็นผิว
หยาบ หรือเป็นพืน้หินลา้ง 

2. โครงการจัดท า พื ้นทางเดินรอบสระให้มี
ลกัษณะเป็นผิวหยาบ หรือเป็นพืน้หินลา้ง 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-81 

 3. จดัใหมี้แถบกันล่ืนไวบ้ริเวณบนัไดส าหรบัขึน้จาก
สระว่ายน า้ หรือทางขึน้-ลงต่างระดบัในบริเวณสระ
วา่ยน า้ 

3. โครงการมีแถบกันล่ืนไวบ้ริเวณบนัไดส าหรับ
ขึน้จากสระว่ายน า้ หรือทางขึน้-ลงต่างระดบัใน
บรเิวณสระวา่ยน า้ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-82 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2568 

 

จดัท าโดย   
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

 4. ติดปา้ยประชาสมัพนัธห์า้มวิ่งเล่นบริเวณรอบสระ
วา่ยน า้ 

4. โครงการติดป้ายประชาสัมพันธ์ห้ามวิ่งเล่น
บรเิวณรอบสระวา่ยน า้ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-83 

 5. จดัใหมี้การรกัษาความสะอาดบริเวณโดยรอบสระ
วา่ยน า้อยา่งสม ่าเสมอ 

5. โครงการมีการรักษาความสะอาดบริเวณ
โดยรอบสระวา่ยน า้อยา่งสม ่าเสมอ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-84 

 6. จัดให้มีการท าความสะอาดไม่ให้ขอบสระ และ
ทางเดินขอบสระเปียก ล่ืน ตลอดระยะเวลาท่ีเปิด
ใหบ้รกิารสระวา่ยน า้ 

6. โครงการมีการท าความสะอาดไม่ใหข้อบสระ 
และทางเดนิขอบสระเปียก ล่ืน ตลอดระยะเวลาท่ี
เปิดใหบ้รกิารสระวา่ยน า้ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-84 

 7. จัดให้มีอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้า  ซึ่ งอยู่ ใน
ต าแหน่ง ท่ีเห็นชัดเจนและน ามาใช้ได้ทันที โดย
อปุกรณท่ี์จดัใหมี้ ไดแ้ก่ 
- ไมช้่วยชีวิต ยาวไม่นอ้ยกว่า 3.5 เมตร น า้หนกัเบา 
อยา่งนอ้ย 1 อนั 
- ห่วงชูชีพ ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลางภายในไม่นอ้ย
กว่า 15 นิว้ ผูกไวก้ับเชือกยาวไม่นอ้ยกว่า 10 เมตร 
ไมน่อ้ยกวา่ 10 เมตร ซึ่งเป็นความยาวของสระ) 

7. โครงการมีอปุกรณป์ระจ าสระว่ายน า้ ซึ่งอยู่ใน
ต าแหน่งท่ีเห็นชัดเจนและน ามาใช้ไดท้ันที โดย
อปุกรณท่ี์จดัใหมี้ ไดแ้ก่ 
- ไมช้่วยชีวิต ยาวไม่นอ้ยกว่า 3.5 เมตร น า้หนัก
เบา อยา่งนอ้ย 1 อนั 
- ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางภายในไม่
นอ้ยกว่า 15 นิว้ ผกูไวก้บัเชือกยาวไมน่อ้ยกว่า 10 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-85 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2568 

 

จดัท าโดย   
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั    
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

- โฟมชว่ยชีวิตอยา่งนอ้ย 2 อนั 
- เครื่องช่วยหายใจส าหรบัเด็ก และผูใ้หญ่อย่างนอ้ย 
อยา่งละ 1 เครื่อง 

เมตร ไม่นอ้ยกว่า 10 เมตร ซึ่งเป็นความยาวของ
สระ) 
- โฟมชว่ยชีวิตอยา่งนอ้ย 2 อนั 
- เครื่องช่วยหายใจส าหรบัเด็ก และผูใ้หญ่อย่าง
นอ้ย อยา่งละ 1 เครื่อง 

 8. จดัใหมี้ผูด้แูลสระว่ายน า้ ท่ีมีความรูด้า้นการปฐม
พยาบาลคนจมน า้ 

8. โครงการจัดใหมี้ผูดู้แลสระว่ายน า้ ท่ีมีความรู้
ดา้นการปฐมพยาบาลคนจมน า้ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-79 

 9. ติดป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลคนจมน า้ใน
บรเิวณสระวา่ยน า้ใหช้ดัเจน 

9. โครงการติดปา้ยแสดงวิธีการปฐมพยาบาลคน
จมน า้ในบรเิวณสระวา่ยน า้ใหช้ดัเจน 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-86 

 10. จดัใหมี้แสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน า้ 
เพ่ือให้มองเห็นได้ชัดเจน และต้องเปิดไฟในเวลา
กลางคืนในกรณีมีผูใ้ชง้าน 

10. โครงการมีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระ
ว่ายน า้ เพ่ือใหม้องเห็นไดช้ดัเจน และตอ้งเปิดไฟ
ในเวลากลางคืนในกรณีมีผูใ้ชง้าน 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-87 

 11. หากพบสภาพสระว่ายน า้และอุปกรณต์่างๆ อยู่
ในสภาพไม่สมบูรณ์ช  ารุดเสียหาย ให้รีบซ่อมแซม 
หรือปรบัปรุงทนัที 

11. โครงการมีการตรวจสภาพสระว่ายน า้และ
อุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพไม่สมบูรณ์ช  า รุด
เสียหาย ใหร้ีบซอ่มแซม หรือปรบัปรุงทนัที 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-88 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2568 

 

จดัท าโดย   
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

3) โครงสรา้ง 
สระวา่ยน า้ 

1. โครงสรา้งของสระว่ายน า้เป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก 
มีความมั่นคง แข็งแรง น า้ซึมไม่ได ้พืน้และผนงัเรียบ 
อยูใ่นสภาพดี และท าความสะอาดง่าย 

1. โครงการมีการก่อสรา้งการก่อสรา้งโครงสรา้ง
ของสระว่ายน า้เป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความ
มั่นคง แข็งแรง น า้ซึมไม่ได ้พืน้และผนงัเรียบ อยู่
ในสภาพด ีและท าความสะอาดง่าย 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-89 

 2. จัดใหมี้รางระบายน า้ลน้มีฝาปิดรอบสระว่ายน า้ 
ความกวา้ง 30-40 เซนติเมตร ไม่เป็นสนิม แข็งแรง 
ท าความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดี และไม่มีน า้ล้น
ออกจากราง 

2. โครงการมีการก่อสรา้งรางระบายน า้ลน้มีฝา
ปิดรอบสระว่ายน า้ ความกวา้ง 30-40 เซนติเมตร 
ไม่เป็นสนิม แข็งแรง ท าความสะอาดง่าย อยู่ใน
สภาพด ีและไมมี่น า้ลน้ออกจากราง 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-89 

 3. พืน้สระว่ายน า้ ตอ้งท าดว้ยวสัด ุแข็งแรง เรียบ ไม่
ดดูซึมน า้ ท าความสะอาดง่าย ไม่ล่ืน อยู่ในสภาพดี
ไมแ่ตกรา้ว 

3. โครงการมีพื ้นสระว่ายน ้า ต้องท าด้วยวัสดุ 
แข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึมน า้ ท าความสะอาดง่าย 
ไมล่ื่น อยูใ่นสภาพดีไมแ่ตกรา้ว 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-89 

4. คณุคา่ตอ่
คณุภาพชีวิต 

    



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

4.1 สภาพ
เศรษฐกิจ และ
สงัคม 

1. โครงการตอ้งสรา้งสมัพนัธภาพท่ีดีกบัประชาชนใน
ชมุชน และหน่วยงานใกลเ้คียงโดยมีส่วนรว่มในงาน
การกุศลการบ า เพ็ญสาธารณะประโยชน์หรือ
กิจกรรมพฒันาพืน้ท่ีตามความเหมาะสม 

1. โครงการสรา้งสมัพนัธภาพท่ีดีกบัประชาชนใน
ชุมชน และหน่วยงานใกลเ้คียงโดยมีส่วนร่วมใน
งานการกศุลการบ าเพ็ญสาธารณะประโยชนห์รือ
กิจกรรมพฒันาพืน้ท่ีตามความเหมาะสม 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

- 

 2. พิจารณารบัพนกังานในทอ้งถ่ินเขา้ท างาน เพ่ือลด
การอพยพโยกยา้ยของประชากรตา่งถ่ิน และส่งเสริม
ชมุชนใหไ้ดร้บัประโยชนจ์ากโครงการมากขึน้ 

2. โครงการพิจารณารับพนักงานในท้องถ่ินเข้า
ท างาน เพ่ือลดการอพยพโยกยา้ยของประชากร
ตา่งถ่ิน และส่งเสริมชุมชนใหไ้ดร้บัประโยชนจ์าก
โครงการมากขึน้ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

- 

 3. ด  าเนินการตามมาตรการป้องกัน  และแก้ไข
ผลกระทบสิ่ งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านต่างๆ เช่น 
การจราจร ระบายน า้ น า้เสียฯลฯ อยา่งเครง่ครดั 

3. โครงการด าเนินการตามมาตรการปอ้งกนั และ
แก้ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้าน
ตา่งๆ เชน่ การจราจร ระบายน า้ น า้เสียฯลฯ อยา่ง
เครง่ครดั 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

- 

 4. จดัใหมี้จดุรบัเรื่องรอ้งเรียนเก่ียวกบัผลกระทบจาก
การด าเนินโครงการ เพ่ือเป็นช่องทางแสดงความ

4. โครงการ มีจุดรับ เ รื่ องร้อง เ รี ยนเ ก่ียวกับ
ผลกระทบจากการด าเนินโครงการ เพ่ือเป็น

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-11 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

คดิเห็น และขอ้เสนอแนะของประชาชนท่ีอยูใ่นชมุชน 
เพ่ือตรวจสอบสภาพปัญหา และน าไปแกไ้ข 

ชอ่งทางแสดงความคดิเห็น และขอ้เสนอแนะของ
ประชาชนท่ีอยู่ในชุมชน เพ่ือตรวจสอบสภาพ
ปัญหา และน าไปแกไ้ข 

 5. จัดใหมี้คณะกรรมการประสานแก้ไขปัญหาจาก
การพฒันาโครงการ เพ่ือหาขอ้ตกลงรว่มกนั (ผูไ้ดร้บั
ความเสียหายสามารถประสานกับเจ้าหน้าท่ีของ
โครงการไดโ้ดยตรง แตห่ากทัง้ 2 ฝ่ายไม่สามารถตก
ลงกันไดต้อ้งมีคณะกรรมการประสานแก้ไขปัญหา) 
โดยประกอบด้วยตัวแทนของชุมชน  ตัวแทน
หน่วยงานราชการ และตวัแทนของเจา้ของโครงการ 
ในสัดส่วนท่ีมีผูแ้ทนจากชุมชนมากกว่า หรือเท่ากับ
กึ่งหนึ่งของคณะกรรมการทั้งหมด เพ่ือลดปัญหา
ความขดัแยง้ระหว่างโครงการกบักลุ่มท่ีคาดว่าไดร้บั
ผลกระทบบรเิวณโดยรอบ 

5. โครงการมีคณะกรรมการประสานแกไ้ขปัญหา
จากการพฒันาโครงการ เพ่ือหาขอ้ตกลงร่วมกัน 
(ผู้ได้รับความเสียหายสามารถประสานกับ
เจ้าหน้าท่ีของโครงการไดโ้ดยตรง แต่หากทั้ง 2 
ฝ่ายไม่สามารถตกลงกันไดต้อ้งมีคณะกรรมการ
ประสานแกไ้ขปัญหา) โดยประกอบดว้ยตวัแทน
ของชมุชน ตวัแทนหน่วยงานราชการ และตวัแทน
ของเจ้าของโครงการ ในสัดส่วนท่ีมีผู้แทนจาก
ชุ ม ช นม า กก ว่ า  ห รื อ เ ท่ า กั บ กึ่ ง ห นึ่ ง ข อ ง
คณะกรรมการทั้งหมด เ พ่ือลดปัญหาความ
ขัดแย้งระหว่างโครงการกับกลุ่มท่ีคาดว่าไดร้ับ
ผลกระทบบรเิวณโดยรอบ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-90 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

 6. จดัใหมี้การด าเนินการรบัเรื่องรอ้งเรียน ดงันี ้
- ประชาสัมพันธ์ช่องทางการรับเรื่องรอ้งเรียนของ
โครงการ และขั้นตอนในการรับเรื่องรอ้งเรียนของ
โครงการ ใหช้มุชนโดยรอบไดร้บัทราบผ่านทางบอรด์
ประชาสัมพันธ์ของโครงการ และจัดตัง้กล่องรบัฟัง
ความคิดเห็นหรือใหเ้จา้หนา้ท่ีเขา้พบกลุ่มเป้าหมาย
โดยตรง 
- ก าหนดบุคลากรท่ีรับผิดชอบในการรับเรื่อง การ
ตรวจสอบ และตดิตามการแกไ้ขปัญหาเรื่องรอ้งเรียน
อยา่งชดัเจน 
- กรณีท่ีไดร้บัการรอ้งเรียนโครงการตอ้งด าเนินการ
ตรวจสอบและแก้ไขปัญหารอ้งเรียน ตามแนวทาง/
เง่ือนไข และระยะเวลาท่ีไดก้ าหนดไวใ้หแ้ลว้เสรจ็ 

6. โครงการมีการด าเนินการรบัเรื่องรอ้งเรียน ดงันี ้
- ประชาสมัพนัธช์อ่งทางการรบัเรื่องรอ้งเรียนของ
โครงการ และขัน้ตอนในการรบัเรื่องรอ้งเรียนของ
โครงการ ใหชุ้มชนโดยรอบไดร้บัทราบผ่านทาง
บอร์ดประชาสัมพันธ์ของโครงการ และจัดตั้ง
กล่องรบัฟังความคิดเห็นหรือใหเ้จา้หนา้ท่ีเขา้พบ
กลุม่เปา้หมายโดยตรง 
- ก าหนดบคุลากรท่ีรบัผิดชอบในการรบัเรื่อง การ
ตรวจสอบ และติดตามการแก้ไขปัญหาเรื่อง
รอ้งเรียนอยา่งชดัเจน 
- ก ร ณี ท่ี ไ ด้รับการ ร้อ ง เ รี ยน โครงการต้อ ง
ด าเนินการตรวจสอบและแก้ไขปัญหารอ้งเรียน 
ตามแนวทาง/เง่ือนไข และระยะเวลาท่ีไดก้ าหนด
ไวใ้หแ้ลว้เสรจ็ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-11 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

 7. บนัทึกขอ้รอ้งเรียนท่ีเกิดขึน้จากโครงการ ทุกครัง้
และการแก้ไขปัญหาดังกล่าว เพ่ือเปรียบเทียบข้อ
ร้องเรียนในแต่ละปี รวมทั้งประเมินผล  และหา
มาตรการป้องกันการเกิดซ า้ และสรุปเสนอผูบ้ริหาร
โครงการทกุปี 

7. โครงการจดบันทึกข้อร้องเรียนท่ีเกิดขึน้จาก
โครงการ ทุกครั้งและการแก้ไขปัญหาดังกล่าว 
เพ่ือเปรียบเทียบข้อรอ้งเรียนในแต่ละปี รวมทั้ง
ประเมินผล และหามาตรการป้องกันการเกิดซ า้ 
และสรุปเสนอผูบ้รหิารโครงการทกุปี 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-11 

รูปภาพประกอบ  
ค-91 

 8. เปิดโอกาสใหมี้การรอ้งเรียน ซักถาม และแสดง
ความคดิเห็นตอ่โครงการเป็นประจ า 

8. โครงการเปิดโอกาสใหมี้การรอ้งเรียน ซกัถาม 
และแสดงความคดิเห็นตอ่โครงการเป็นประจ า 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-11 

 9. กรณีท่ีพบว่าสาเหตุของปัญหาการรอ้งเรียนเรื่อง
สิ่งแวดล้อม มีสาเหตุมาจากการด าเนินงานของ
โครงการโดยตรง โครงการจะตอ้งเป็นผูร้ ับผิดชอบ
ชดใชค้่าเสียหายท่ีเกิดขึน้ในการติดตามตรวจสอบ 
และด าเนินการตามแนวทางการแกไ้ข 

9. โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบกรณีท่ีพบว่า
สาเหตขุองปัญหาการรอ้งเรียนเรื่องสิ่งแวดลอ้ม มี
สาเหตุมาจากการด าเนินงานของโครงการ
โดยตรง  

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-11 

 10. รว่มสนบัสนนุงานสาธารณประโยชน ์และบรกิาร
ชมุชน เพ่ือสรา้งความสมัพนัธท่ี์ดีกบัชมุชนตามความ
เหมาะสม 

10. โครงการรว่มสนบัสนนุงานสาธารณประโยชน ์
และบริการชุมชน เพ่ือสรา้งความสมัพนัธท่ี์ดีกับ
ชมุชนตามความเหมาะสม 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-91 
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

 11.หากเกิดกรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงโครงการ
ภายหลงัเปิดด าเนินการ โครงการตอ้งท าการศึกษา
ส ารวจสภาพเศรษฐกิจและสงัคม รวมทัง้ด  าเนินการ
งานการมีส่วนร่วมของประชาชนตามหลักวิชาการ 
และหลักสถิติ โดยด าเนินงานก่อนทุกครั้งท่ีมีการ
เปล่ียนแปลงโครงการพรอ้มแสดงภาพต าแหน่งการ
ส ารวจประกอบ 

11.หากเกิดกรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงโครงการ
ภ า ยหลั ง เ ปิ ด ด า เ นิ น ก า ร  โ ค ร ง ก า ร ต้อ ง
ท าการศึกษาส ารวจสภาพเศรษฐกิจ และสังคม 
รวมทั้งด  า เนิ นการงานการมีส่ วนร่วมของ
ประชาชนตามหลักวิชาการ และหลักสถิติ โดย
ด าเนินงานก่อนทุกครั้ง ท่ีมีการเปล่ียนแปลง
โครงการพร้อมแสดงภาพต าแหน่งการส ารวจ
ประกอบ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-91 

4.2 สาธารณสขุ 1. ประชาสมัพนัธใ์หผู้ท่ี้พกัอาศยัในโครงการทราบถึง
สถาน ท่ีให้บริการสาธารณสุข  และให้บริการ
ประกันสังคมท่ีอยู่ใกลเ้คียงโครงการ โดยท าการติด
ประกาศท่ีบอรด์ประชาสมัพนัธ ์

1. โครงการมีการประชาสัมพันธ์ใหผู้ท่ี้พักอาศัย
ในโครงการทราบถึงสถานท่ีใหบ้รกิารสาธารณสขุ 
และให้บริการประกันสังคม ท่ีอยู่ ใกล้เ คียง
โครงการ  โดยท าการติดประกาศ ท่ีบอร์ด
ประชาสมัพนัธ ์

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-11 

รูปภาพประกอบ  
ค-91 

 2. โครงการจะตอ้งมีการจัดเตรียมขัน้ตอนต่างๆ ใน
การส่ ง ผู้ ท่ี ไ ด้รับอุบัติ เ หตุ ไ ปรับกา ร รักษายั ง

2. โครงการมีการจัดเตรียมขัน้ตอนต่างๆ ในการ
ส่ ง ผู้ ท่ี ไ ด้ รั บ อุ บั ติ เ ห ตุ ไ ป รับ ก า ร รั ก ษ า ยั ง

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-91 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

สถานพยาบาลอ่ืนท่ีมีความพรอ้มในพืน้ท่ีใกลเ้คียง 
อาทิเช่น โรงพยาบาลเลิดสิน โรงพยาบาลเซนต์
หลยุส ์และโรงพยาบาลจุฬาลงกรณ ์สภากาชาด ใน
การส่งต่อผูป่้วยกรณีท่ีประสบอุบตัิเหตุรุนแรง ตอ้ง
พกัรกัษาตวัเป็นผูป่้วยใน 

สถานพยาบาล อ่ืน ท่ี มีความพร้อมในพื ้น ท่ี
ใ กล้ เ คี ย ง  อ าทิ เ ช่ น  โ ร งพยาบาล เ ลิ ดสิ น 
โรงพยาบาลเซนต์หลุยส์ และโรงพยาบาล
จฬุาลงกรณ ์สภากาชาด ในการส่งตอ่ผูป่้วยกรณี
ท่ีประสบอุบัติเหตุรุนแรง ต้องพักรักษาตัวเป็น
ผูป่้วยใน 

4.3 สขุภาพ     
1) ดา้นสขุภาพ
กาย 
- โรคระบบ
ทางเดนิหายใจ 

    

1. การระบายมล
สารทางอากาศ 

1. ฉีดล้างท าความสะอาดถนน และทางวิ่งภายใน
โครงการอยา่งสม ่าเสมอ 

1. โครงการมีการฉีดล้างท าความสะอาดถนน 
และทางวิ่งภายในโครงการอยา่งสม ่าเสมอ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-4 

 2. จดัใหมี้ท่ีจอดรถบริเวณชัน้ท่ี 1 โดยแบง่เป็นท่ีจอด
รถทั่วไป จ านวน 6 คนั และท่ีจอดรถอตัโนมัติตัง้แต่

2. โครงการมีท่ีจอดรถบริเวณชัน้ท่ี 1 โดยแบง่เป็น
ท่ีจอดรถทั่ วไป จ านวน 6 คัน และท่ีจอดรถ

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ 

รูปภาพประกอบ  
ค-10 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

ชัน้ท่ี 1 ถึงชัน้ท่ี 6 จ  านวน 344 คนั (จอดรถอตัโนมัติ
บนอาคาร 6 ระดับ) ซึ่งทางวิ่งชั้นท่ี 1 โครงการจะ
ตดิตัง้ปา้ยหา้มเรง่เครื่องยนตไ์วบ้รเิวณท่ีจอดรถ และ
ทางวิ่งใหเ้ห็นอย่างชดัเจน ส าหรบัท่ีจอดรถชัน้ท่ี 1 ถึง
ชัน้ท่ี 6 จ  านวน 344 คนั ในการจดัรถเขา้ท่ีจอดรถใน
แตล่ะระดบัจะไมมี่การตดิเครื่องยนตแ์ตอ่ย่างใด 

อตัโนมตัิตัง้แต่ชัน้ท่ี 1 ถึงชัน้ท่ี 6 จ  านวน 344 คนั 
(จอดรถอตัโนมตัิบนอาคาร 6 ระดบั) ซึ่งทางวิ่งชัน้
ท่ี 1 โครงการจะติดตัง้ป้ายหา้มเร่งเครื่องยนตไ์ว้
บริเวณท่ีจอดรถ และทางวิ่งให้เห็นอย่างชัดเจน 
ส าหรบัท่ีจอดรถชัน้ท่ี 1 ถึงชัน้ท่ี 6 จ  านวน 344 คนั 
ในการจัดรถเขา้ท่ีจอดรถในแต่ละระดับจะไม่มี
การตดิเครื่องยนตแ์ตอ่ยา่งใด 

 3. ออกแบบใหมี้ระบบระบายอากาศจากชัน้จอดรถ 
โดยระบายอากาศธรรมชาต ิ

3. โครงการมีระบบระบายอากาศจากชัน้จอดรถ 
โดยระบายอากาศธรรมชาต ิ

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-10 

 4. ติดตัง้ป้ายหา้มติดเครื่องยนตท์ิง้ไว ้บริเวณท่ีจอด
รถภายในโครงการใหเ้ห็นไดอ้ยา่งชดัเจน และทั่วถึง 

4. โครงการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนตท์ิง้ไว้ 
บริเวณท่ีจอดรถภายในโครงการใหเ้ห็นไดอ้ย่าง
ชดัเจน และทั่วถึง 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-5 

 5. จัดให้มีพืน้ท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพ่ือช่วยใน
การลดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละออง และช่วยดดูซบั
มลพิษท่ีเกิดจากยานพาหนะท่ีเขา้-ออกโครงการ 

5. โครงการมีพืน้ท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพ่ือ
ช่วยในการลดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละออง และ

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-1 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

ช่วยดูดซับมลพิษท่ีเกิดจากยานพาหนะท่ีเข้า -
ออกโครงการ 

2. ผลกระทบจาก
ระบบปรบั
อากาศของ
โครงการ 

1. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ใหมี้
สิ่งกีดขวางการระบายอากาศ 

1. โครงการตรวจสอบช่องระบายอากาศภายใน
อาคารไมใ่หมี้สิ่งกีดขวางการระบายอากาศ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-10 

 2. ระบบเครื่องปรับอากาศในพืน้ท่ีส่วนกลางของ
อาคารนิติบุคคลอาคารชุด ตอ้งจดัใหมี้การลา้งแผ่น
กรองอากาศของเครื่องปรบัอากาศ อย่างนอ้ยเดือน
ละ 1 ครัง้ และลา้งเครื่องปรบัอากาศแบบเต็มระบบ
เป็นประจ าสม ่าเสมอทุกๆ 6 เดือน เพ่ือป้องกันการ
เป็นแหลง่สะสมของเชือ้โรค 

2. โครงการมีการลา้งระบบเครื่องปรบัอากาศใน
พืน้ท่ีส่วนกลางของอาคารนิติบุคคลอาคารชุด 
ต้องจัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศของ
เครื่องปรบัอากาศ อย่างนอ้ยเดือนละ 1 ครัง้ และ
ลา้งเครื่องปรบัอากาศแบบเต็มระบบเป็นประจ า
สม ่าเสมอทกุๆ 6 เดือน เพ่ือปอ้งกนัการเป็นแหล่ง
สะสมของเชือ้โรค 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-92 

 3. ประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอาศยัภายในโครงการ ลา้ง
แผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศในห้องพัก

3. ประชาสัมพันธ์ใหผู้พ้ักอาศยัภายในโครงการ 
ล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศใน

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-93 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
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องคป์ระกอบทาง
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เอกสารอา้งอิง 

 

อย่างนอ้ยเดือนละ 1 ครัง้ โดยใชน้  า้ฉีดแรงๆ บริเวณ
ดา้นหลงั เพ่ือใหฝุ้่ น และสิ่งสกปรกหลดุออก และใน
แต่ละปีใหล้า้งเครื่องปรบัอากาศแบบเต็มระบบ ซึ่ง
จะช่วยขจดัเอาฝุ่ นละออง และเชือ้โรคท่ีเกาะติดอยู่
กบัสว่นตา่งๆ ของเครื่องปรบัอากาศ 

ห้องพักอย่างน้อยเดือนละ 1 ครัง้ โดยใช้น า้ฉีด
แรงๆ บริเวณดา้นหลังเพ่ือใหฝุ้่ น และสิ่งสกปรก
หลดุออก และในแตล่ะปีใหล้า้งเครื่องปรบัอากาศ
แบบเต็มระบบ ซึ่งจะช่วยขจดัเอาฝุ่ นละออง และ
เ ชื ้อ โ ร ค ท่ี เ ก า ะติ ด อยู่ กั บ ส่ ว นต่ า ง ๆ  ข อ ง
เครื่องปรบัอากาศ 

- โ ร ค ร ะ บ บ
ทางเดินอาหาร 
และโรคผิวหนงั 

    

1. การ
แพรก่ระจายของ
เชือ้โรคจากถงั
เก็บน า้ใช ้

1. ก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บน า้ 
เพ่ือลา้งตะกอน สนิม และคราบสกปรกท่ีเกาะตาม
ผนัง หรือซอกมุมของถังท่ีน า้ไม่มีการหมุนเวียน ซึ่ง
จะปิดท าความสะอาดครั้งละถัง  เพ่ือไม่ให้ส่งผล
กระทบต่อการใชน้  า้ของผูพ้ักอาศยัโดยมีความถ่ีใน
การลา้งท าความสะอาดปีละ 1 ครัง้ 

1. โครงการก าหนดใหมี้การลา้งท าความสะอาด
ถงัเก็บน า้ เพ่ือลา้งตะกอน สนิม และคราบสกปรก
ท่ีเกาะตามผนงั หรือซอกมุมของถังท่ีน า้ไม่มีการ
หมุนเวียน ซึ่งจะปิดท าความสะอาดครั้งละถัง 
เพ่ือไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น ้าของผู้พัก

มาตรการนีร้อ
ด าเนินการ เน่ืองจาก
โครงการเพิ่งเริ่ม และ
จะรายงาน
ความกา้วหนา้ในรอบ
ถดัไป 

- 
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มาตรการปอ้งกนั 
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อาศยัโดยมีความถ่ีในการลา้งท าความสะอาดปี
ละ 1 ครัง้ 

 2. ออกแบบถังเก็บน า้ใตด้ินใหมี้ฝาถึง 2 ฝา/ถัง เพ่ือ
อ านวยความสะดวกในการท าความสะอาด และดแูล
รกัษา 

2. โครงการมีถังเก็บน า้ใตด้ินใหมี้ฝาถึง 2 ฝา/ถัง 
เพ่ืออ านวยความสะดวกในการท าความสะอาด 
และดแูลรกัษา 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-17 

 3. โครงการจะทาเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสัมผัสกับน า้
ดว้ยสาร NON-TOXIC (CHEMICRETE) เพ่ือปอ้งกนั
การปนเป้ือนของสูถ่งัเก็บน า้ 

3. โครงการทาเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสัมผสักับน า้
ด้วยสาร  NON-TOXIC (CHEMICRETE) เ พ่ื อ
ปอ้งกนัการปนเป้ือนของสูถ่งัเก็บน า้ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-17 

2. การ
แพรก่ระจายของ
เชือ้โรคจากระบบ
บ าบดัน า้เสีย 

1. จดัใหมี้ระบบบ าบดัน า้เสียส าเร็จรูปเป็นชนิดเติม
อากาศ (Activated Sludge Process) ออกแบบให้
รองรบัน า้เสียไดอ้ยา่งเพียงพอ และสามารถบ าบดัน า้
เสียให้ไดคุ้ณภาพตามมาตรฐานน า้ทิง้จากอาคาร
ประเภท ก ซึ่งก าหนดใหมี้ค่า BOD ในน า้ทิง้ไม่เกิน 
20 มิลลิกรมั/ลิตร และระบายออกสู่ท่อระบายน า้บน
ถนนพระรามท่ี 3 ตอ่ไป 

1. โครงการมีระบบบ าบัดน า้เสียส าเร็จรูปเป็น
ชนิดเติมอากาศ (Activated Sludge Process) 
ออกแบบใหร้องรบัน า้เสียไดอ้ย่างเพียงพอ และ
สามารถบ าบัดน ้า เ สี ย ให้ ไ ด้คุณภาพตาม
มาตรฐานน ้าทิ ้งจากอาคารประ เภท ก  ซึ่ ง
ก า หนดให้ มี ค่ า  BOD ในน ้า ทิ ้ง ไ ม่ เ กิ น  20 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-13 
ภาคผนวก ช 
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มิลลิกรมั/ลิตร และระบายออกสู่ท่อระบายน า้บน
ถนนพระรามท่ี 3 ตอ่ไป 

 2. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู ้ความช านาญดูแล
รกัษา และควบคุมระบบบ าบัดน า้เสียใหท้  างานได้
อยา่งตอ่เน่ือง และมีประสิทธิภาพ 

2. โครงการมีเจา้หนา้ท่ีท่ีมีความรู ้ความช านาญ
ดูแลรักษา และควบคุมระบบบ าบัดน า้เสียให้
ท างานไดอ้ยา่งตอ่เน่ือง และมีประสิทธิภาพ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

ภาคผนวก ช 

3. การ
แพรก่ระจายของ
เชือ้โรคและระบบ
ระบายน า้ 

1. จดัใหมี้การหน่วงน า้ไวใ้นบอ่หน่วงน า้ ขนาดความ
จุ 441.5ลูกบาศกเ์มตร เพ่ือมิใหท้่วมขงัภายในพืน้ท่ี
โครงการ 

1. โครงการมีการหนว่งน า้ไวใ้นบอ่หน่วงน า้ ขนาด
ความจุ 441.5ลูกบาศก์เมตร เพ่ือมิให้ท่วมขัง
ภายในพืน้ท่ีโครงการ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-35 

 2. ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน ้าเป็น
ประจ าทุกเดือน เพ่ือป้องกันมิให้มีการสะสมของ
ตะกอนดินในบอ่พกัท่ีเป็นสาเหตใุหเ้กิดการอดุตนั ซึ่ง
เป็นอปุสรรคในการระบายน า้ 

2. โครงการมีการตรวจสอบดแูลบ่อพกัของระบบ
ระบายน า้เป็นประจ าทุกเดือน เพ่ือป้องกันมิใหมี้
การสะสมของตะกอนดนิในบอ่พกัท่ีเป็นสาเหตใุห้
เกิดการอดุตนั ซึ่งเป็นอปุสรรคในการระบายน า้ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

ภาคผนวก จ 
ภาคผนวก ฉ 
รูปภาพประกอบ  
ค-35 
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มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
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1.2 ดา้น
สขุภาพจิต ไดแ้ก่ 
ความเครียด 
ความวิตกกงัวล 
ความหวาดกลวั 
การนอนไมห่ลบั 
เป็นตน้ 

1. นิติบคุคลอาคารชดุตอ้งมีมาตรการควบคมุการอยู่
อาศยั และใหผู้พ้กัอาศยัปฏิบตัติามอยา่งเครง่ครดั 

1. นิติบุคคลอาคารชดุมีมาตรการควบคมุการอยู่
อาศัย  และให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติตามอย่า ง
เครง่ครดั 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-94 

 2. จัดให้มีพืน้ท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพ่ือเป็นท่ี
พกัผอ่นหยอ่นใจ ท าใหเ้กิดความผอ่นคลาย 

2. โครงการมีพืน้ท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพ่ือเป็น
ท่ีพกัผอ่นหยอ่นใจ ท าใหเ้กิดความผอ่นคลาย 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-1 

 3. ดูแลสภาพพืน้ท่ีสีเขียวของโครงการให้สวยงาม 
และมีความสมบรูณอ์ยูต่ลอดเวลา 

3. โครงการมีการดูแลสภาพพื้นท่ีสีเขียวของ
โครงการให้สวยงาม และมีความสมบูรณ์อยู่
ตลอดเวลา 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-1 

 4. ดแูลการใชป้ระโยชนอ์าคารของผูพ้กัอาศยั และ
พนกังานมิใหเ้กิดทศันียภาพท่ีไมดี่ตอ่ผูพ้บเห็น 

4. โครงการมีการดแูลการใชป้ระโยชนอ์าคารของ
ผูพ้กัอาศยั และพนกังานมิใหเ้กิดทศันียภาพท่ีไม่
ดีตอ่ผูพ้บเห็น 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-1 
รูปภาพประกอบ  
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มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

ค-94 
4.4 สุนทรียภาพ 
และทศันียภาพ 

    

1) ทศันียภาพ 1. จัดให้มีพืน้ท่ีสีเขียวรวม 2,9476.12 ตารางเมตร 
คิดเป็นอตัราส่วนพืน้ท่ีสีเขียวตอ่ผูพ้กัอาศยัประมาณ 
1.0 ตารางเมตร/คน โดยเป็นพื ้นท่ีปลูกไม้ยืนต้น 
1,562.84 ตารางเมตร นอกจากนี ้ตน้ไมท่ี้เลือกใชจ้ะ
สามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ท่ี เ กิดจาก
โครงการไดห้มด 

1. โครงการมีพืน้ท่ีสีเขียวรวม 2,9476.12 ตาราง
เมตร คิดเป็นอตัราส่วนพืน้ท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยั
ประมาณ 1.0 ตารางเมตร/คน โดยเป็นพืน้ท่ีปลูก
ไมยื้นตน้ 1,562.84 ตารางเมตร นอกจากนี ้ตน้ไม้
ท่ีเลือกใชจ้ะสามารถดดูซบัคารบ์อนมอนอกไซดท่ี์
เกิดจากโครงการไดห้มด 

สามารถปฏิบตั ิ

ตามมาตรการ ฯ 
รูปภาพประกอบ  
ค-1 

 2. ดูแลสภาพพืน้ท่ีสีเขียวของโครงการให้สวยงาม 
และมีความสมบรูณอ์ยูต่ลอดเวลา 

2. โครงการดแูลสภาพพืน้ท่ีสีเขียวของโครงการให้
สวยงาม และมีความสมบรูณอ์ยูต่ลอดเวลา 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-1 

 3. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พัก
อาศยัมิใหเ้กิดทศันียภาพท่ีไมดี่ตอ่ผูพ้บเห็น 

3. โครงการมีการควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์
อาคารของผูพ้ักอาศัยมิให้เกิดทัศนียภาพท่ีไม่ดี
ตอ่ผูพ้บเห็น 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-1 
รูปภาพประกอบ  
ค-94 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

4.5 ก า ร บดบั ง
แสงแดด 

ก าหนดให้มีมาตรการการแก้ไขผลกระทบดา้นการ
บดบังแสงแดดต่อผู้พักอาศัยท่ีอยู่ข้างเคียงท่ีอาจ
ไดร้บัผลกระทบ โดยโครงการจะก าหนดมาตรการ
ชดเชยความเสียหายอนัเน่ืองมาจากผลกระทบท่ีอาจ
เกิดจากอาคาร โครงการในช่วงเปิดด าเนินการ ซึ่ง
โครงการจะท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยท่ีอาคาร/
บา้นพักอาศัย มีเงาอาคารของโครงการพาดผ่าน 
และอาจเป็นผู้ท่ี ได้รับผลกระทบด้านการบดบัง
แสงแดดจากอาคารโครงการ ณ วันท่ีเริ่มลงมือ
ก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุช่ือ  และ
หมายเลขโทรศพัทข์องบุคคลท่ีจะเป็นผูร้บัเรื่อง ผูท่ี้
ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกลับโครงการได้
โดยตรง โดยเง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการ
ดงักล่าว บริษัท เจ อาร ์วาย พร็อพเพอรตี์ ้จ  ากัด ใน
ฐานะผู้พัฒนา โครงการ  จะ เ ป็นผู้รับผิ ดชอบ

โครงการก าหนดให้ มีมาตรการการแก้ไ ข
ผลกระทบดา้นการบดบงัแสงแดดตอ่ผูพ้กัอาศยัท่ี
อยู่ขา้งเคียงท่ีอาจไดร้บัผลกระทบ โดยโครงการ
จะก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอัน
เน่ืองมาจากผลกระทบท่ีอาจเกิดจากอาคาร 
โครงการในช่วงเปิดด าเนินการ ซึ่งโครงการจะท า
หนงัสือแจง้ผูพ้กัอาศยัท่ีอาคาร/บา้นพกัอาศยั มี
เงาอาคารของโครงการพาดผ่าน และอาจเป็นผูท่ี้
ได้รับผลกระทบด้านการบดบังแสงแดดจาก
อาคารโครงการ ณ วนัท่ีเริ่มลงมือก่อสรา้ง โดยใน
หนงัสือดงักลา่วจะระบช่ืุอ และหมายเลขโทรศพัท์
ของบุคคลท่ีจะเป็นผูร้บัเรื่อง ผูท่ี้ไดร้บัผลกระทบ
สามารถติดต่อกลับโครงการได้โดยตรง โดย
เง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการดงักล่าว 
บริษัท เจ อาร ์วาย พร็อพเพอรตี์ ้จ  ากัด ในฐานะ

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-95 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

ผลกระทบท่ี เ กิดขึ ้นจากการบดบังแสงแดดต่อ
บา้นพักอาศัย หรืออาคารท่ีอยู่ข้างเคียง อย่างไรก็
ตาม เน่ืองจากผู้ท่ีได้รับผลกระทบจากการบดบัง
แสงแดด อาจจะได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และ
ลักษณะของผลกระทบท่ีได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น 
หลักเกณฑ์ และเง่ือนไขในการชดเชยค่าเสียหาย 
หรือการด าเนินการแก้ไขผลกระทบให้แก่บุคคลท่ี
ไดร้บัความเสียหายดงักล่าวกับบริษัท แต่หากทัง้ 2 
ฝ่ายไม่สามารถตกลงกันได ้จะจดัตัง้คณะกรรมการ
ประสานแกไ้ขปัญหาจากการพฒันาโครงการ เพ่ือหา
ข้อตกลงร่วมกัน ซึ่งเง่ือนไขในการด าเนินการตาม
มาตรการต่างๆ  โครงการจะ เ ป็นผู้รับผิดชอบ
คา่ใชจ้่าย โดยความรบัผิดชอบจะสิน้สุดลงหลงัจาก
การจดทะเบียนอาคารชดุแลว้เสรจ็ 1 ปี 

ผูพ้ฒันาโครงการ จะเป็นผูร้บัผิดชอบผลกระทบท่ี
เกิดขึน้จากการบดบงัแสงแดดต่อบา้นพักอาศัย 
หรืออาคารท่ีอยู่ขา้งเคียง อยา่งไรก็ตาม เน่ืองจาก
ผู้ ท่ี ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดด 
อาจจะไดร้ับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะ
ของผลกระทบ ท่ี ได้รับแตกต่างกัน  ดังนั้น 
หลกัเกณฑ ์และเง่ือนไขในการชดเชยค่าเสียหาย 
หรือการด าเนินการแกไ้ขผลกระทบใหแ้ก่บุคคลท่ี
ไดร้บัความเสียหายดงักล่าวกับบริษัท แตห่ากทัง้ 
2 ฝ่ า ย ไ ม่ ส าม า ร ถตกล ง กั น ไ ด้  จ ะ จั ด ตั้ ง
คณะกรรมการประสานแก้ไขปัญหาจากการ
พัฒนาโครงการ เ พ่ือหาข้อตกลงร่วมกัน ซึ่ ง
เง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการต่างๆ 
โครงการจะเป็นผูร้บัผิดชอบค่าใชจ้่าย โดยความ



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

รบัผิดชอบจะสิน้สุดลงหลังจากการจดทะเบียน
อาคารชดุแลว้เสรจ็ 1 ปี 

4.6 การบดบงั
ทิศทางลม 

1. ขั้นตอนของการออกแบบโครงการได้ออกแบบ
รูปทรงอาคาร ความสูงระยะถอยร่น และวัสดุท่ีใช้
โดยค านึงถึงการประหยัดพลังงาน และลดแรงตา้น
ทางลมซึ่งเป็นมาตรการลดผลกระทบท่ีส าคญั 

1. โครงการมีขัน้ตอนของการออกแบบโครงการ
ไดอ้อกแบบรูปทรงอาคาร ความสูงระยะถอยร่น 
และวัสดุท่ีใชโ้ดยค านึงถึงการประหยัดพลังงาน 
และลดแรงต้านทางลมซึ่ ง เป็นมาตรการลด
ผลกระทบท่ีส าคญั 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-96 

 2. ก าหนดใหมี้มาตรการการแกไ้ขผลกระทบดา้นการ
บดบังลมต่อผู้พักอาศัยท่ีอยู่ข้างเคียงท่ีอาจได้รับ
ผลกระทบ โดยโครงการจะก าหนดมาตรการชดเชย
ความเสียหายอันเน่ืองมาจากผลกระทบท่ีอาจเกิด
จากอาคารโครงการในช่วงเปิดด าเนินการ ซึ่ ง
โครงการจะท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยท่ีอาคาร/
บา้นพักอาศยั ท่ีอาจเป็นผูไ้ดร้บัผลกระทบดา้นการ
บดบังลมจากอาคารโครงการ ณ วันท่ีเริ่มลงมือ

2. โครงการมีการก าหนดใหมี้มาตรการการแกไ้ข
ผลกระทบดา้นการบดบงัลมต่อผู้พักอาศัยท่ีอยู่
ขา้งเคียงท่ีอาจไดร้บัผลกระทบ โดยโครงการจะ
ก าหนดมาตรการชดเชยความเ สียหายอัน
เน่ืองมาจากผลกระทบท่ีอาจเกิดจากอาคาร
โครงการในช่วงเปิดด าเนินการ ซึ่งโครงการจะท า
หนงัสือแจง้ผูพ้ักอาศยัท่ีอาคาร/บา้นพกัอาศยั ท่ี
อาจเป็นผูไ้ดร้บัผลกระทบดา้นการบดบงัลมจาก

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-97 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
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องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

ก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุช่ือ  และ
หมายเลขโทรศพัทข์องบุคคลท่ีจะเป็นผูร้บัเรื่อง ผูท่ี้
ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกลับโครงการได้
โดยตรง โดยเง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการ
ดงักล่าว บริษัท เจ อาร ์วาย พร็อพเพอรตี์ ้จ  ากัด ใน
ฐานะผู้พัฒนา โครงการ  จะ เ ป็นผู้รับผิ ดชอบ
ผลกระทบท่ีเกิดขึน้จากการบดบังลมต่อบ้านพัก
อาศัย หรืออาคารท่ีอยู่ข้างเคียง  อย่างไรก็ตาม 
เ น่ืองจากผู้ท่ี ได้รับผลกระทบจากการบดบังลม
อาจจะไดร้บัผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะของ
ผลกระทบท่ีไดร้บัแตกตา่งกนั ดงันัน้ หลกัเกณฑ ์และ
เง่ือนไขในการชดเชยคา่เสียหาย หรือการด าเนินการ
แก้ไขผลกระทบให้แก่บุคคลท่ีไดร้ับความเสียหาย
ดงักล่าวกับบริษัท แต่หากทัง้ 2 ฝ่าย ไม่สามารถตก
ลงกันได้ จะจัดตั้งคณะกรรมการประสานแก้ไข

อาคารโครงการ ณ วนัท่ีเริ่มลงมือก่อสรา้ง โดยใน
หนงัสือดงักลา่วจะระบช่ืุอ และหมายเลขโทรศพัท์
ของบุคคลท่ีจะเป็นผูร้บัเรื่อง ผูท่ี้ไดร้บัผลกระทบ
สามารถติดต่อกลับโครงการได้โดยตรง โดย
เง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการดงักล่าว 
บริษัท เจ อาร ์วาย พร็อพเพอรตี์ ้จ  ากัด ในฐานะ
ผูพ้ฒันาโครงการ จะเป็นผูร้บัผิดชอบผลกระทบท่ี
เกิดขึน้จากการบดบังลมต่อบา้นพักอาศัย หรือ
อาคารท่ีอยู่ขา้งเคียง อย่างไรก็ตาม เน่ืองจากผูท่ี้
ไดร้ับผลกระทบจากการบดบังลมอาจจะไดร้ับ
ผลกระทบไม่เท่ากนั และลกัษณะของผลกระทบ
ท่ีไดร้บัแตกตา่งกนั ดงันัน้ หลกัเกณฑ ์และเง่ือนไข
ในการชดเชยค่าเสียหาย หรือการด าเนินการ
แกไ้ขผลกระทบใหแ้ก่บคุคลท่ีไดร้บัความเสียหาย
ดงักล่าวกับบริษัท แต่หากทัง้ 2 ฝ่าย ไม่สามารถ



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2568 

 

จดัท าโดย   
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั    

 69 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

ปัญหาจากการพัฒนาโครงการ เพ่ือหาข้อตกลง
ร่วมกัน ซึ่งเง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการ
ต่างๆ โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดย
ความรบัผิดชอบจะสิน้สดุลงหลงัจากการจดทะเบียน
อาคารชดุแลว้เสรจ็ 1 ปี 

ตกลงกันได้ จะจัดตั้งคณะกรรมการประสาน
แก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการ เพ่ือหา
ขอ้ตกลงรว่มกนั ซึ่งเง่ือนไขในการด าเนินการตาม
มาตรการต่างๆ โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบ
ค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ ้นสุดลง
หลงัจากการจดทะเบียนอาคารชดุแลว้เสรจ็ 1 ปี 

4.7 การบดบงั
คล่ืนวิทยุ
โทรทศัน ์

- ก าหนดใหมี้มาตรการแก้ไขผลกระทบดา้นการบด
บงัคล่ืนวิทยุ โทรทศัน ์ต่อผูพ้กัอาศยัท่ีอยู่ขา้งเคียงท่ี
อาจได้รับผลกระทบ โดยโครงการจะก าหนด
มาตรการชดเชยความเสียหาย อันเน่ืองมาจาก
ผลกระทบท่ีอาจเกิดจากอาคาร โครงการในช่วงเปิด
ด าเนินการ โครงการจะท าหนังสือแจง้ผูพ้ักอาศยัท่ี
อยู่ใกลเ้คียงพืน้ท่ีโครงการในรศัมี 100 เมตร ซึ่งอาจ
เป็นผูท่ี้ไดร้บัผลกระทบดา้นการบดบงัคล่ืนสญัญาณ
โทรทัศน์จากอาคารโครงการณวันท่ีเริ่มก่อสร้าง 

- โครงการมีการก าหนดให้มีมาตรการแก้ไข
ผลกระทบดา้นการบดบงัคล่ืนวิทย ุโทรทศัน ์ตอ่ผู้
พกัอาศยัท่ีอยู่ขา้งเคียงท่ีอาจไดร้บัผลกระทบ โดย
โครงการจะก าหนดมาตรการชดเชยความ
เสียหาย อนัเน่ืองมาจากผลกระทบท่ีอาจเกิดจาก
อาคาร โครงการในช่วงเปิดด าเนินการ โครงการ
จะท าหนังสือแจง้ผูพ้ักอาศัยท่ีอยู่ใกลเ้คียงพืน้ท่ี
โครงการในรศัมี 100 เมตร ซึ่งอาจเป็นผูท่ี้ไดร้ับ
ผลกระทบดา้นการบดบงัคล่ืนสญัญาณโทรทศัน์

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-98 
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เพ่ือให้ผู้พักอาศัยท่ีอยู่ใกล้เคียงโครงการท่ีได้รับ
ผลกระทบดงักลา่ว สามารถตดิตอ่กบัโครงการไดโ้ดย
โครงการจะด าเนินการติดตั้งจานรับสัญญาณ
ดาวเทียมใหก้บัผูท่ี้ไดร้บัผลกระทบเหล่านีห้ลงัจากท่ี
ไดร้บัแจง้รวมทัง้จะด าเนินการปรบัจานรบัสญัญาณ
ดาวเทียมใหก้ับบา้นพักอาศัยท่ีมีจานรับสัญญาณ
ดาวเทียมอยู่แล้ว และไดร้ับผลกระทบจากอาคาร
โครงการซึ่งเง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการ
ดงักล่าว โครงการจะเป็นผูร้บัผิดชอบคา่ใชจ้่ายทัง้ใน
การติดตัง้ หรือการปรบัจานรบัสัญญาณดาวเทียม
โดยความรบัผิดชอบจะสิน้สุดลงหลงัจากท่ีโครงการ
จดทะเบียนอาคารชดุแลว้เสรจ็ 

จากอาคารโครงการณวันท่ีเริ่มก่อสรา้ง เพ่ือใหผู้้
พกัอาศยัท่ีอยูใ่กลเ้คียงโครงการท่ีไดร้บัผลกระทบ
ดังกล่าว สามารถติดต่อกับโครงการได้โดย
โครงการจะด าเนินการติดตั้งจานรับสัญญาณ
ดาวเ ทียมให้กับผู้ ท่ี ได้รับผลกระทบเหล่า นี ้
หลงัจากท่ีไดร้บัแจง้รวมทัง้จะด าเนินการปรบัจาน
รับสัญญาณดาวเทียมให้กับบ้านพักอาศัยท่ีมี
จานรับสัญญาณดาวเทียมอยู่แล้ว  และได้รับ
ผลกระทบจากอาคารโครงการซึ่งเง่ือนไขในการ
ด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว โครงการจะ
เป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายทั้งในการติดตัง้  หรือ
การปรับจานรับสัญญาณดาวเทียมโดยความ
รับผิดชอบจะสิน้สุดลงหลังจากท่ีโครงการจด
ทะเบียนอาคารชดุแลว้เสรจ็ 
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4.8 ค ว า ม เ ป็ น
สว่นตวั 

1. จดัใหมี้พืน้ท่ีสีเขียวบรเิวณแนวรัว้โครงการ 1. โครงการมีพืน้ท่ีสีเขียวบรเิวณแนวรัว้โครงการ สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-1 

 2. ก าหนดกฎระเบียบปฏิบัติในการอยู่ร่วมกัน เพ่ือ
ความเป็นระเบียบเรียบรอ้ย และปอ้งกนัความขดัแยง้ 

2. โครงการมีการก าหนดกฎระเบียบปฏิบตัใินการ
อยู่ร่วมกัน เพ่ือความเป็นระเบียบเรียบรอ้ย และ
ปอ้งกนัความขดัแยง้ 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-94 

 3. จดัใหมี้กล่องรบัความคิดเห็นติดตัง้ไวท่ี้ป้อมยาม
เพ่ือรบัเรื่องรอ้งเรียน หากพบว่า มีเรื่องรอ้งเรียนตอ้ง
ด าเนินการแกไ้ขปัญหาทนัที 

3. โครงการมีกลอ่งรบัความคดิเห็นตดิตัง้ไวท่ี้ปอ้ม
ยามเพ่ือรับเรื่องร้องเรียน หากพบว่า มีเรื่อง
รอ้งเรียนตอ้งด าเนินการแกไ้ขปัญหาทนัที 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-11 

 4. จดัใหมี้นโยบายในการรบัผิดชอบ และชดใชค้วาม
เสียหายท่ีเกิดจากผลกระทบดงักลา่ว ในกรณีท่ีตกลง
ยอมความกนัไมไ่ด ้ทางโครงการจะจดัตัง้
คณะกรรมการประสานแกไ้ขปัญหาจากการพฒันา
โครงการ เพ่ือหาขอ้ตกลงรว่มกนั ซึ่งเง่ือนไขในการ
ด าเนินการตามมาตรการตา่งๆ โครงการจะเป็น
ผูร้บัผิดชอบคา่ใชจ้า่ยทัง้หมด 

4. โครงการมีนโยบายในการรบัผิดชอบ และชดใช้
ความเสียหายท่ีเกิดจากผลกระทบดังกล่าว ใน
กรณีท่ีตกลงยอมความกันไม่ได ้ทางโครงการจะ
จัดตัง้คณะกรรมการประสานแก้ไขปัญหาจาก
การพัฒนาโครงการ เพ่ือหาขอ้ตกลงร่วมกัน ซึ่ง
เง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการต่างๆ 
โครงการจะเป็นผูร้บัผิดชอบคา่ใชจ้า่ยทัง้หมด 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-11 
รูปภาพประกอบ  
ค-91 
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5. การจด
ทะเบียนอาคาร
ชดุ 

1. โครงการเก็บส าเนาขอ้ความ หรือภาพท่ีโฆษณา 
หรือหนงัสือเชิญชวนท่ีน าออกโฆษณาแก่บคุคลทั่วไป 
ไม่ว่าจะท าในรูปแบบใดไวใ้นสถานท่ีท าการจนกว่า
จะมีการขายหอ้งชุดหมด และตอ้งส่งส าเนาเอกสาร
ดงักล่าวในนิติบคุคลอาคารชดุจดัเก็บไวอ้ย่างนอ้ย 1 
ชุด ตามมาตรา 6/1 ของพระราชบญัญัติอาคารชุด 
พ.ศ. 2522 โดยท่ีการโฆษณาขายหอ้งชุดในอาคาร
ชุด ข้อความหรือภาพท่ีโฆษณาจะต้องตรงกับ
หลักฐาน และรายละเอียดท่ีย่ืนพรอ้มค ารอ้งขอจด
ทะเบียน และต้องระบุรายละเอียดเก่ียวกับทรัพย์
สว่นกลางอยา่งชดัเจน 

1. โครงการเก็บส า เนาข้อความ  หรือภาพท่ี
โฆษณา หรือหนังสือเชิญชวนท่ีน าออกโฆษณา
แก่บุคคลทั่ วไป ไม่ว่าจะท าในรูปแบบใดไว้ใน
สถานท่ีท าการจนกว่าจะมีการขายห้องชุดหมด 
และตอ้งส่งส าเนาเอกสารดังกล่าวในนิติบุคคล
อาคารชุดจดัเก็บไวอ้ย่างนอ้ย 1 ชุด ตามมาตรา 
6/1 ของพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 
โดยท่ีการโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุด 
ข้อความหรือภาพ ท่ีโฆษณาจะต้องตรงกับ
หลักฐาน และรายละเอียดท่ีย่ืนพรอ้มค ารอ้งขอ
จดทะเบียน และต้องระบุรายละเอียดเก่ียวกับ
ทรพัยส์ว่นกลางอยา่งชดัเจน 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-99 

 2. สัญญาจะซือ้จะขาย หรือสัญญาซือ้ขายห้องชุด 
ระหว่างโครงการกับผูจ้ัดซือ้ หรือผูซื้อ้หอ้งชุด ใหใ้ช้
แบบสัญญาจะซื ้อจะขาย (แบบ อช 22) ตามท่ี

2. โครงการมีสญัญาจะซือ้จะขาย หรือสญัญาซือ้
ขายหอ้งชดุ ระหว่างโครงการกบัผูจ้ดัซือ้ หรือผูซื้อ้
หอ้งชดุ โดยใชแ้บบสญัญาจะซือ้จะขาย (แบบ อช 

สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการ ฯ 

รูปภาพประกอบ  
ค-100 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2568 

 

จดัท าโดย   
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั    
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทาง
สิ่งแวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการปอ้งกนั 

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค 

ท่ีไมส่ามารถปฏิบตัิ
ตามมาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 

ก าหนดในมาตรา 6/2 ของพระราชบญัญัติอาคารชดุ 
พ.ศ. 2522 

22) ต า ม ท่ี ก า ห น ด ใ น ม า ต ร า  6/2 ข อ ง
พระราชบญัญตัอิาคารชดุ พ.ศ. 2522 

 


